S — /9’(:/( frﬁ”jdfp —_—

Amt Temnitz fiir die Gemeinde Dabergotz
1. Anderung des Flichennutzungsplanes

Begriindung mit Umweltbericht
Fassung gemilB Feststellungsbeschluss
der Gemeindevertretung Dabergotz vom 08.09.2020

s o

v~
B qi (
: Anderungsfiiche 9 —
ﬁ —— '/

. 05058 \{‘5\ ¢
ey ; \f_\‘s‘ o

“ 7
2 (

Anderungsflache 13

caie

_~'.r,,_ - ..-_.1 ._.\ 2 Al ARG ) =
A \iry :

2 = & A

4 i | Anderungsflache 4] 1 &= : z]

; - A e e CSING IR
Stand August 2020
Amt Temnitz handelnd fiir die Gemeinde Dabergotz
Der Amtsdirektor
Bergstrafle 2

16818 Walsleben

Bearbeitung durch:

Plankontor Stadt und Land GmbH

Karl-Marx-Str. 90/91 « 16816 Neuruppin » Tel./Fax: 03391-45 81 80 » 03391-45 81 88
Am Born 6b * 22765 Hamburg * Tel./Fax: 040-298 120 99 0 « 040-298 120 99 40
E-Mail: info@plankontor-np.de * info@plankontor-hh.de

Web: www.plankontor-stadt-und-land.de

Dipl.-Ing. Jorg W. Lewin / Dipl.-Ing. Katrin Manke / Christoph Henning, M.A. /
Hanka Zetzsche M.Sc.

D 622 /18.08.2020



Amt Temnitz fiir die Gemeinde Dabergotz, 1. Anderung Flichennutzungsplan 1

Inhaltsverzeichnis

. Rechtsgrundlagen...........ecvvrvvirrcnean sereessssaresssssiesnansessesnnnesttesantisrEres

o VETANIaSSUNE. cocvvviinininiisnssissiiiisenstsssssesssessessnssssessssessonssssressessasesesssnsosssnssesssssasnennen

B W g e

1
1
. Zielsetzungen fiir die Aufstellung der 1. Anderung des FEichennutzungsplanes.......2
. Ubergeordnete PIANUIGEI .........uevvvessssvenenmmssrsssssssssssnsssesssssssmmmssssssssssssssssessssssssssnessd
4.1 Raumordnung, Landesplanung und rechtswirksamer Fliichennutzungsplan............... 3
4.2 Regionalplanung,.......... cerbseribtesesaranes erresarassrrsssransss srarsenesenensane eanrsessassssnessnns R
3. Zustand und Umgebung des Plangebietes ... .cuuvenrcreinnerirreresrosssesssssseesssssssssseeneese |
6. Inhalt der FEichennutzungsplaniinderung ..........ceevsresseeresssseesssrsassessssessmsassesessenes 8
6.1 Zﬁnderungsﬂﬁche 1,,Nérdiiche Bahnhofstrafe®........ccvnn. sossressunnrennane eererrarsarererensens oerre 8
6.2 Knderungsﬂﬁche 2 ,Westlich Bahnhofstrafie, nérdlich Sportanlage®.......evvvervrers wee 11
6.3 Knderungsﬂﬁche 3 ,,Ostlich Bahnhofstrafie, nordlich Ortsmitte®.........corereeeeresnees . |
6.4 Anderungsflﬁche 4 ,Siidwestlicher Ortsrand®.........eeen... rerrssessssesreses teressrssssrinaannnan v 11
6.5 Anderungsﬂiiche 5 ,,Neue Stralle®......civvvenneceisnareiisnneens sressasrssssesssrasiesstbtbibetninaraensrens 12
6.6 Knderungsﬂiiche 6 ,,SlidHch Neue SIrafle®. . icmeemnimmsersessmsssissossssresssees W12
6.7 Anderungsﬂﬁche 7 ,Nordostlich Miihlenweg*............ sertereretnananne eetrenteeressaresante veesennene 13
6.8 Knderungsﬂﬁche 8 ,,Gemeinbedarf am Sportplatz® .......eoveiserereens reresesressrssraares e 13
6.9 Anderungsfliiche 9 »Regenriickhaltebecken Bahnhofsérafie/Lindenallee“ ............... 13
6.10 f\nderungsﬂiiche 10 ,,Siidliche Temnitz-Park-Chaussee®.........cveu. sessessiubstreressantns vesare 14
6.11 Anderungsﬂiiche 11 ,Nordlich HauptstraBe®......cocvverneeene verrerrarssssesisseres vesrersensraresens 14
6.12 Anderungsfliiche 12 ,,0Ostlich Bundesautobahn BAB 24% ...... reresssrrsenstraene eorestsrassssennaes 18
6.13  Anderungsfische 13 ,,Konzentrationszone fiir die Windenergienutzung® ......cccvveeee. 15
7. Bilanz der vorgeschlagenen Bauflicheninderungen.........uvceieecesresseessessssseesenses 16

8.  Sonstige Darstellngen ........cvicrrninisenniieniiensnnmneeenseessssssssssseessesesssmssesss 20

9. Belange des Denkmalschutzes.......... serassrsintressstesessiessesssarseessasssersassns 20
10.  Belange von Bodenschutz/Munitionsbelastung/AIIasten.......ovvvveerersensecsorserenss 21
11, Trinkwasser/SChINUIZWASSEr ...cvvriirmienereesnnoesesnsrrineserssssesessssssssssssssssscssenensn 21
12.  Technische Infrastruktur ......cocorrervennicrensvesnnnns crresetesseena st bes st e s s e nsssnnaerbestnesene B0
13.  Belange der LandwirtSCRaft ....cuiiiciinincrervrerressssnsnmsssssssesssssseesssesssnssssssenssrsseses 22
14, UmWelthericht. . iiniiicncomiessssssssessssssssssssssssenenssrss 32
14.1  Einleitung .......ceceeren. EesbebbrarEressesssanrssessasrsbearesnanne covisennnanns rersrsssriaenrrneses eressbbtstossnnanas 22
14.2  einschliigige Fachgesetze.............. seesanerstsissneressaasans ebbisbeenreens essesasnrseneesreases resttssiesnsnans 22
14.3  Schutzgebiete/ Naturdenkmiiler.......... erressanssreasesraee rsressbenensrees rerrnsesrasssnssasns R X ]
14.4  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen.............. rettrenaeeanasene X

14.4.1 PrOFUMEANGE .o.ooccei et oo ettt e et et e et et et ee s 23
14.4.2 Schutzgtiter Landschaftsbild und MenSch ...........ciiviieiienrisieeeeteieeesesess e ece e eee e sesseseneoes 28




Amt Temnitz fiir die Gemeinde Dabergotz, 1. Anderung Flichennutzungsplan il

14.4.3 Schutzgut Pllanzen und Biotope ...t e 28
14.4.4 SCHUEZEUL TIEIC . 1.vtevriisseee s enier et et s b e s nssb b b abssbasa bbbt sa b e bt aresanene 30
14.4.5 SChUtZEUE BOEN .ottt e e 30
14.4.6 SCNUIZEUL WASSEE . v1rveseenrerrereesiermes it st ra e e e s a e as b s r e e sn S n et s eabstabasbbba bt s bbesan s nbaa e rarern 31
14.4.7 Schutzgut KHMaLutt, ..ot s s s s e e ras e 32
14.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgliter .........ccvvvmirmmirrc i 32
14.4.9 Schutzgiiter Wechsel Witkungen. ..o e 33
14.4.10  MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und des Ausgleiches......c.ccvcnvvviniininnnnnnn 33
14.4.11 AREMNALVPITIING. vevee et s et et bt et s 33
15, Planverfahren ..oecniiissiossemssessmiomssissiseimsissesiisisicssssssresssasressansssssens 34

Verwendete Dokumente:

s GEMEINSAME LANDESPLANUNGSABTEILUNG Berlin-Brandenburg (GL.): Mittei-
lung der Ziele, Grundsitze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung,
30. November 2016

e GEMEINSAME LANDESPLANUNGSABTEILUNG Berlin-Brandenburg (GL): Ge-
sprichstermin bei der GL in Potsdam mit Frau Botta und Herrn Theuer am 01.02.2017

¢ KREISPLANUNGSAMT OSTPRIGNITZ-RUPPIN Gespriichsvermerk zum Gespréchs-
termin im Kreisplanungsamt am 22.02.2017

o OFFENTLICHE VERSAMMLUNG Anregungen, Hinweise und Bedenken aus der Of-
fentlichen Versammlung im Gasthaus Paries/Dabergotz zum Planinderungsverfahren der
Gemeinde Dabergotz am 03.11.2017




Amt Temnitz fiir die Gemeinde Dabergotz, 1. Anderung Fliichennutzungsplan 1

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I'S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. 1 S. 587) geiindert
worden ist

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 18. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes 4. Mai 2017 (BGBI. I 8. 1057) geéindert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, Novem-
ber 2018 (GVBI. I/18, Nr. 39)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
1707, Nr. 19, 8. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBI.
/19, Nr. 38)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Miirz 2020
(BGBIL. I S. 440) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21, Januar 2013 (GVBI. /13, Nr. 3), ge-
dndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 5)

2. Veranlassung

Die Gemeinde Dabergotz ist amtsangehdrige Gemeinde des Amtes Temnitz, welches sich im
Landkreis Ostprignitz-Ruppin befindet.

Aufgrund der giinstigen Verkehrslage der Gemeinde Dabergotz und der Nihe zu Neuruppin
wurden zahlreiche Wohnbaufléchen, die in dem im Jahre 2004 aufgestellten Flichennutzungs-
plan der Gemeinde Dabergotz geplant wurden, vorwiegend mit klassischen Einfamilienhiusern
und vereinzelt auch mit Doppelhiusern bebaut. Dieses gilt u. a. am westlichen Ortsausgang fiir
den Mihlenweg und vor allem im siidlichen Teil der Siedlungsfliche im Bereich der (mehrere
Straflen umfassenden) Neuen Strafle. Eine geplante neue Wohnbaufliiche im Siidosten der Orts-
lage, im Bereich der Neuen Strafle konnte aufgrund der vielen verschiedenen Grundeigentiimer,
von denen viele Eigentiimer der Baugrundstiicke die siidliche Fliche an der Neuen StraBie als
eigenes Gartenland nutzen, nicht als eine zusammenhiingende Wohnbaufliche entwickelt wer-
den. Somit besteht auch in der Zukunft keine Chance, diese in den planungsrechtlichen Aufen-
bereich hineingehende Wohnbauflidche zu einem weiteren Neubaugebiet zu entwickeln. Wei-
terhin ist der dorthin fiihrende Straflenabschnitt der Neuen Strafle als ErschlieBungsstraBe fiir
ein dortiges Neubaugebiet nicht geeignet. Daher erscheint es der Gemeinde sinnvoll, auf diese
1,7 ha Wohnbauflichendarstellung zukiinftig zu verzichten,

Die Region verzeichnet jedoch eine erhthte Nachfrage an Baugrundstiicken. Ob Einheimische,
Neuzugezogene oder junge Menschen, die aufgrund ihrer Heimatverbundenheit oder der anste-
henden Familienplanung, verbunden mit dem Wunsch nach einem Eigenheim zuriickkehren;
Einfamilienhausgrundstlicke werden verstirkt nachgefragt. Der Grundstiicksmangel in Neurup-
pin in Verbindung mit den vergleichsweise niedrigen Grundstiickspreisen im Umland fihrt so-
mit auch zu einer erhShten Nachfrage an Baugrundstiicken in Dabergotz. Vorhandene Baulii-
cken sind in Dabergotz jedoch weitestgehend bebaut, so dass anfragende Bauwillige hier aktuell
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keine Baugrundstiicke mehr finden. Aufgrund der rdumlichen Néhe von Dabergotz zu Neurup-
pin nutzen diese die Neuruppiner Einrichtungen und Infrastruktur und stirken somit auch die
Funktion von Neuruppin als Mittelzentrum.

Dariiber hinaus ist zu beachten, dass die gewerblichen und gewerblich-industriellen Ansiedlun-
gen nach mehreren Jahren relativen Stillstandes, im Gebiet des Industrie- und Gewerbegebietes
Temnitzpark, in naher Zukunft wieder forciert werden. Dadurch ist zusitzlich mit dem Zuzug
von Atrbeitskriiften zu rechnen, die dann idealerweise auch in den direkt angrenzenden Nach-
barorten wie Dabergotz, Werder, Gottberg, Kriinzlin oder Wildberg neue Wohnungen oder auch
Baugrundstiicke finden.

Die Gemeinde kann sich jedoch aus landesplanerischer Sicht nur im Rahmen der Eigenentwick-
lung baulich entwickeln. Daher hat sich die Gemeinde entschieden, nach potentiellen neuen
Wohnbaufliichen zu suchen, die einerseits stiadtebaulich sinnvoll angeordnet sind und wo ande-
rerseits die Gewissheit besteht, dass die dortigen Grundeigentiimer auch bereit sind, ihre Grand-
stiicke oder Grundstiicksteile fiir eine gemeindliche Wohnbauentwicklung zur Verfiigung zu
stellen.

3. Zielsetzungen fiir die Aufstellung der 1. Anderung des Flichennut-
zungsplanes

Da es im Innenbereich der Gemeinde keine freien Baugrundstiicke mehr gibt, kann der Nach-
frage nach Wohnbaugrundstiicken in Dabergotz nicht entsprochen werden. Stidtebaulich sinn-
voll ist es, deswegen vor allem die historische Ortslage durch eine zusétzliche Wohnbebauung
zu stirken und dabei mdglichst Standorte zu wihlen, die nicht von Schallemissionen, vor allem
durch die BundesstraBle 167 (B 167) und dic Bundesautobahn 24 (BAB 24), betroffen sind. Der
Verkehrslirm der Ortsdurchfahrt B 167 ist dabei als potentielle Stérquelle zu nennen. Auch
mogliche Wohngebiete im Osten kénnten durch den Verkehrslirm der (ohne jeglichen Schall-
schutz) im Osten verlaufenden BAB 24 beeintréichtigt werden.

Im Juni 2015 wurde durch Plankontor Stadt und Land GmbH begonnen, den aktuell seit 2004
rechtskriftigen Flichennutzungsplan - insbesondere im Hinblick auf die Mdglichkeiten, kurz-
fristig an verschiedenen Stellen neues Baurecht fiir Wohngeb4ude zu schaffen, sowie auf dessen
Aktualitiit — zu iiberpriifen.

Im Februar 2017 war diese ,,Uberpriifungsarbeit®, auch nach fachlichen Abstimmungen mit der
Gemeinsamen Landesplanung Berlin-Brandenburg in Potsdam und dem Planungsami des
Landkreises Ostprignitz-Ruppin in Neuruppin so weit abgeschlossen, dass die Gemeinde fest-
legen konnte, an welchen Standorten bisherige Bauflichendarstellungen aus der Flichennut-
zungsplanung herausgenommen werden sollen und wo alternativ neue Bauflichen, hier insbe-
sondere neue Wohnbaufléichen dargestellt werden kdnnen. Auch die nicht realisierbare bisher
geplante Neubaufldche mit ca. 1,7 ha Wohnbaufliche in der Anderungsfliche 6, am Stidostrand
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, wurde aus der Flichennutzungsplanung herausge-
nommen,

Weiterhin wurde im Einzelnen gepriift, ob die bisherige Darstellung der Art der baulichen Nut-
zung der tatsichlich vorhandenen Art der baulichen Nutzung entspricht, bzw. ob die tatséichli-
chen Planungsziele der Gemeinde dargestellt sind. Dies betrifft insbesondere einen Teil der
Anderungsfliiche 1, wo ein grofier Teil der Bebauung an der BahnhofstraBe der real vorhande-
nen Nutzung angepasst, nun als Wohnbaufléiche dargestellt wird. Um langfristig den Bestand
des landwirtschaftlichen Betriebs dstlich der Bahnhofstrafie und nordlich des Landwehrgrabens
zu sichern, wird dort anstelle eines Gewerbegebietes nun ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,.landwirtschaftlicher Betrieb* dargestelit.
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Bei der Suche nach neuen und kleinteiligen Wohnbauflichen lag das Augenmerk auf Flichen,
die zukiinftig auf der Basis einer Satzung nach § 34 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Flichen zur
Erglinzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Ergiinzungssatzung) als Bauland entwi-
ckelt werden kdnnen. Diese Flichen werden dann nicht auf die der Gemeinde von der Landes-
planung zugestandene Entwicklungsoption angerechnet.

Nach dem Abschluss der Voruntersuchung wurde der Beschluss zur Aufstellung der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Sitzung der Gemeindevertretung am 12.04.2017
beschlossen. In dem im April 2017 begonnenen Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren
werden neben der bereits erfolgten ,, Wohnbauflicheniiberpriifung® auch noch andere Flichen-
darstellungen auf ihre Sinnhaftigkeit Uberpriift. Dieses gilt beispielsweise fir die riumliche
Nihe, der durch Wohnnutzung gepriigten Nordseite der Bahnhofsstrae und dem im Norden
unmittelbar anschliefenden Gewerbegebiet. Hier soll ein vertrigliches Nebeneinander von
Wohnen, Gewerbe und des landwirtschaftlichen Betriebes nérdlich des Landwehrgrabens ge-
schaffen werden. Ebenso sind aufgrund anderer, zwischenzeitlich angemeldeter Nutzungsan-
forderungen weitere Korrekturen von Flichendarstellungen sowie ergiinzende Darstellungen
vorzunehmen.

Weiterhin war auch die Sinnhaftigkeit der direkt am Dorfrand liegenden Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-Fliche)
zu tiberpriifen, da diese Fliche urspriinglich als Skologische Ausgleichsfliiche vorgesehen war.
Die in den SPE-Flichen real vorhandenen Hoiz- oder Geriteschuppen widersprechen der Ziel-
setzung einer SPE-Fliche.

Bei der Anderung des Flichennutzungsplanes muss fiir die Anderungsflichen ein Umweltbe-
richt erstellt werden.

Der rechtswirksame Fliichennutzungsplan fiir die Gemeinde Dabergotz wurde in den Jahren
2000 bis 2002 aufgestellt, am 20.03.2003 genchmigt und ist seit dem 26.08.2004 wirksam.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Raumordnung, Landesplanung und rechtswirksamer Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Dabergotz ist amtsangehtrige Gemeinde des Amtes Temnitz im Landkreis Ost-
prignitz-Ruppin in unmittelbarer Nachbarschaft zum Mittelzentrum Neuruppin und hat zum 06,
Januar 2020 629 Einwohner mit 1. Wohnsitz. Der Verwaltungssitz des Amtes Temnitz mit ins-
gesamt 5,405 Einwohnern (Stand 06.01.2020) befindet sich in Walsleben. Mit dem Autobahn-
anschluss Neuruppin an die BAB 24 ist eine kurze und schnelle Autoverbindung nach Berlin,
Potsdam und den nordlichen, teilweise gewerblich-industriell gepriigten Randgemeinden von
Berlin vorhanden. Uber die B 167 in 8stliche Richtung ist das Mittelzentrum Neuruppin in etwa
10 Minuten ziigig zu erreichen. Die Gemeinde Dabergotz bietet eine Kindertagesstitte, einen
Jugendclub sowie eine aktive Sport- und Freizeitstitte. Die Grundschule (bis zur 6. Klassen-
stufe) befindet sich im 8 km entfernten Wildberg, Die htheren Klassen absolvieren die Schitler
in verschiedenen Schulen in Neuruppin.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007 und dem Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR), der am 01.07.2019 in Kraft getreten ist und somit den Landesentwick-
lungsplan Betlin-Brandenburg (LEP B-B) abldst, der noch zu Planungsbeginn dic Grundlage
fiir die landesplanerische und raumordnerische Beurteilung der kommunalen Planungsabsicht
darstellte. Die durch die Rechtskraft des LEP HR angepassten Ziele wurden von der Gemein-
samen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Schreiben vom 22.11.2019 der Ge-
meinde Dabergotz mitgeteilt:
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Hinsichtlich der mit der Flachennutzungsplandnderung verfolgten Planung von Baufldchen,
insbesondere von Wohnsiedlungsflichen, sind daher aktuell nachstehende Ziele der Raumord-
nung relevant:

— Ziel 1.1 LEP HR: Die Gemeinde Dabergotz liegt im weiteren Metropolenraum.

— Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss newer Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiete.

- Ziel 5.3 LEP HR: Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebietern und von wei-
teren Siedlungsflichen.

— Ziel 5.5 LEP HR: In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die, wie die Gemeinde Da-
bergotz, keine Schwerpunkte fiir die Wohnsiedlungsflichenentwicklung sind, ist eine
Wohnsiedlungsentwicklung fiir den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung,
d h. durch Innenentwicklung und zusdtzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption,
moglich.

Die Eigenentwicklungsoption umfasst einen Umfang von bis zu 1 ha/ 1.000 Einwohnerinnen
und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir Wohnsied-
lungsfldachen.

Aus der Anderungsplanung der 1. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Daber-
gotz ergeben sich bis zu 14 neue Wohnbaugrundstiicke innerhalb der 13 Anderungsflichen fir
mogliche Einfamilienhausgrundstiicke. Die mit einer GréBe von insgesamt ca. 1,3 ha zusétzli-
chen Wohnbauflichen in den Anderungsfliichen 2 bis 4 und 7 befinden sich im unbeplanten
Innenbereich bzw. im Geltungsbereich von Satzungen gemif} § 34 Abs. 4 BauGB der Gemeinde
Dabergotz an bereits vorhandenen Erschliefungsanlagen. Die ca. 0,6 ha grofie Wohnbaufliche
der Anderungsfliiche 11 ist bereits auf einer Fliche von ca. 0,21 ha auf dem Flurstiick 84 und
279, Flur 1 in der Gemarkung Dabergotz (HauptstraBe 62 und 63) bebaut und hat den Charakter
cines allgemeinen Wohngebietes (siche Kap. 6.11 Anderungsfliiche 11 ,Nérdlich Haupt-
strafie). Die restliche ca. 0,39 ha grofie 8stliche Teilflidche ist bisher unbebaut und nicht hoch-
baulich gepriigt. Diese Teilfliiche ist zur Zeit aufgrund der 8stlich direkt anschlieBenden einge-
schrinkten Gewerbefléiche nicht als Wohnbaufliche entwickelbar und dient als Reservefliche
fiir zukiinftige stidtebauliche Entwicklungen in der Gemeinde Dabergotz.

Die Anderungsplanung entspricht dem Grundsatz 4.3 des LEP HR demgemi$ ldndliche Réume
so gesichert und weiterentwickelt werden sollen, ,,dass sie einen attraktiven und eigenstidndigen
Iebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kul-
turlandschaftlicher Differenzierung ausgepriigte kulturelie Erbe bewahren und ihre landschaft-
liche Vielfalt erhalten®.

Bei allen neu bebaubaren Bauflichen, ist der direkte Anschluss an die im Innenbereich befind-
liche Fliche vorhanden, mit der Méglichkeit, an vorhandene ErschlieBungsanlagen anzubinden.
So wird den Grundsitzen aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007 mit einer vorrangigen Siedlungsent-
wicklung in einem raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereich und dem Anstreben verkehrs-
sparender Siedlungsstrukturen entsprochen. Diese Flichen entsprechen auch dem Ziel 5.2 aus
dem LEP-HR von 2019, indem die neuen Siedlungsflichen an ein vorhandenes Siedlungsgebiet
anschliefien.

Die vorgeschlagenen gesinderten Fldchen fiir eine Siedlungsentwicklung entsprechen auch dem
Grundsatz 5.1 des LEP-HR, da sich dort die Siedlungsentwicklung auf die Innenentwicklung
unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete so-
wie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur konzentriert.

Bedeutend fiir die Zukunftsfihigkeit der lindlichen R#ume ist die Stabilisierung und Entwick-
lung ihrer Verflechtung mit der Metropole Berlin und den zentralen Orten in Brandenburg, in
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diesem Fall mit dem Mittelzentrum Neuruppin, so dass eine nachhaltige und integrierte Ent-
wicklung in dem ldndlichen Raum dazu beitriigt, den Menschen — und hier auch insbesondere
jungen Familien — Perspektiven zu bieten, um sie auch kiinftig in den lindlichen Riumen zu
halten.

Somit stellt sich fiir die Gemeinde Dabergotz die 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes als
eine Planung dar, die nicht im Widerspruch zu den Grundsitzen und Zielen der Raumordnung
und Landesplanung stcht.

In ihrer Stellungnahme vom 03.08.2020 bestitigt dic Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg (GL), dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst
ist. Die Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption (EEO) erfolgt in der GréBenordnung 0,4
ha.

Durch die GL. erfolgt eine Bewertung der Entwicklung Anderungsflichen wie folgt:

a) Entwicklung von Wohnsiedlungsflichen:

Die Gemeinde Dabergotz gehort nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflichenent-
wicklung (Ziel 5.6 LEP HR). Die Entwickiung von Wohnsiedlungsflichen ist somit im Rahmen
der Eigenentwicklung moglich (Ziel 5.5 LEP HR), d.h.:

* die Innenentwicklung (inshesondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich
von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, auch Pléine der Innenentwicklung gern. § 13a BauG)
wird durch die Ziele der Raumordnung nicht quantitativ begrenzt;

* neben den Moglichkeiten der Innenentwicklung konnen neue Wohnsiedlungsflichen im Rah-
men der Eigenentwicklungsoption (1 ha/ 1000 EW: d.h. fir Dabergoiz 0,7 ha) geplant werden;
anzurechnen sind hier ggf. auch Wohnsiedlungsfldchen in , alien” Bauleitpldnen, die vor dem
Inkrafttreten des LEP B-B (am 15.05.2009) dargestellt bzw. festgesetzt wurden;

* Wohnsiedlungsflichen, die wihrend der Laufzeit des LEP B-B in Bauleitplinen (BP und FNP)
rechiswirksam dargestellt baw. festgesetzt wurden, sind nicht auf die Eigenentwicklungsoption
anzurechnen.

Nach unserem derzeitigen Kenntnisstand und auf Grundlage der Daten in unserem Planungs-
informationssystem (PLIS) existieren in der Gemeinde Dabergotz keine Bebauungspline, die
vor dem 15.05.2009 in Kraft getreten sind und auf die Eigenentwicklungsoption (EEO) anzu-
rechnen wdren.

Die Anderungsflichen zur Entwicklung von Wohnsiedlungsflichen beurteilen wir wie Jolgt:

2 westlich Bahnhofstralle, nérd- | 0,3 ha | Ergédnzungsfldche, d.h. Innenentwickiung
fich Sportanfage

3 ostlich Bahnhofstraf3e, nérdiich | 0,3 ha | Ergdnzungsfiéche, d.h. Innenentwicklung

Ortsmitte
4 stidwestlicher Ortsrand 0.3 ha | Ergénzungsfldche, d.h. Innenentwickiung
7 norddstiich Miihlenweg 1,0 ha | Ergénzungsfidche, d.h. Innenentwicklung
11 | nérdlich Hauptstrafie 0,6 ha | westlicher Bereich (0,2 ha) Ergédnzungsfidche, d.h.

Innenentwickiung und &stlicher Bereich (0,4 ha)
unter Anrechnung auf die EEO zuldssig

Die Bewertung aller 0.g. Erganzungsflichen als Innenentwicklung erfolgt nur unter der Vo-
raussetzung, dass diese Fldchen, die auch in der sich im Verfahren befindlichen Klarstellungs-
und Ergdnzungssaizung Dabergotz fesigesetzt werden, planungsrechtlich nach § 34 Abs. 4
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BauGR zuldssig sind, anderenfalls muss eine Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption er-
folgen. Die Eigenentwicklungsoption fiir die Gemeinde Dabergotz betrdgt 0,7 ha. Sollte die
Erginzungssatzung nicht genehmigt werden, ist zu priifen, ob die 0.g. Anderungsflichen aus
raumordnerischer Sicht weiterhin zuldissig sind.

b) Entwicklung von weiteren Siedlungsflichen:

Grundsdtzlich ist die Entwicklung never Siedlungsflichen nach den Festlegungen des LEP HR
im gesamten Gemeindegebiet moglich, soweit die Flachen

* an vorhandene Siedlungsgebiete anschlieflen (Ziel 5.2 LEP HR),
s es nicht zur Erweiterung von Splittersiedlungen kommt (Ziel 5.4 LEP HR) und
s der Freiraumverbund nicht beeintrichtigt wird (Ziel 6.2 LEP HR).

Die Anderungsflichen bewerten wir wie folgt:

b Nérdiiche Bahnhofstralie 14,6 ha | unterschiedliche und differenzierte Anderungen zu
tatsdchiichen und geplanten Nulzungen (wie Ge-
werbegebiet, Mischgebiet, Wohngebiet, Landwirt-
schaftlicher Befrieb, Wald und Grilnflachen geméaf
dem Bebauungsplan ,industrie- und Gewerbege-
biet Temnitzpark" --> keine entgegenstehenden
Ziele der Raumordnung

6 siidlich Neue Strafle 0,2 ha Madifizierung der Wohnbaufidche im &stlichen Be-
reich, Darsteliung von Griinfliche im stidlichen Be-
reich --> keine enlgegenstehenden Ziele der
Raumordnung

8 Gemeinbedarf am Sportplatz | 0,9 ha geplante Nutzung mit Dorfgemeinschaftshaus,
Sportlerheim, Festplatz und Kita; Entwicklung der
Fiéche erfolgt mittels Bebauungsplan --> keine ent-
gegenstehenden Ziele der Raumordnung

c) Sonstige Anderungsflichen:
Den folgenden Anderungsflichen stehen Ziele der Raumordnung nicht entgegen:

5 Neue Strafle 0,7 ha | Anpassung an Bestand (Darstellung als gemischie
Baufidche statt Wohnbaufldche)

9 Regenriickhaltebecken Bahn- | 0,3 ha | Anpassung an Bestand (statt bisheriger Darstel-

hofstrafie/Lindenallee fung als Industriegebiet)
10 | Sidiiche Temnitz-Park- | 3,7 ha | Anpassung an Bestand (Darstellung als Wohnbau-
Chausse fldche staf Gewerbegebiet und als Landwirt-
schaftsfldche statt Griinfliche)
12 | Ostlich der Bundesautobahn 108 ha Anpassung an Bestand (Darstellung erst-
BAB 24 mals als Fliche fiir die Landwirtschaft — bisher

von der Darstelfung ausgenommen)

13 | Konzentrationszone Wind 40 ha | Anpassung an Bestand (Darstellung als Fldche fiir
die Landwirtschaft statt Konzentrationszone Wind-
energienutzung)
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4.2 Regionalplanung

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den fol-
genden Erfordernissen der Raumordnung:

— Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsiche-
rung/Windenergienutzung“ (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI, 2012 8. 1659)

— Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und
Windenergie” (ReP FW) vom 21. November 2018

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und Windenergie® wurde
am 21. November 2018 von der Regionalversammlung als Satzung beschlossen. Die Satzung
wurde durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilweise genchmigt. Die Genehmi-
gung betrifft die Kapitel "Freiraum” und "Historisch bedeutsame Kulturlandschaften",

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemiB § 1 Abs. 4 BauGB
bzw. eine Beachtenspflicht gemifl § 4 ROG aus. Die Grundsitze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind in der Abwigung zu beriicksichtigen (ebd.).

Mit Schreiben vom 27.03.2018 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
auch dem Amt Temnitz mitgeteilt, dass der frithere sachliche Teilregionalplan ,,Windenergie*
von 2003 nicht mehr anzuwenden ist. Bei der Beurteilung hinsichtlich der Ubereinstimmung
der kommunalen Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung ist, bis zum Inkrafttreten des
am 21. November 2018 in der Regionalversammlung als Satzung beschlossenen Regionalpla-
nes, der 2. Entwurf des Regionalplanes Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und
Windenergie® (ReP FW) vom 26. April 2017 als Grundlage zu beachten.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Darstellung der Sonderbauflichen
fiir Windenergieanlagen nicht Bestandteil dieser 1. Anderung des Flichennutzungsplanes ist.
Die Gemeinde Dabergotz hat, wie alle anderen amtsangehorigen Gemeinden, in diesem Zu-
sammenhang ihre Planungshoheit auf das Amt Temnitz iibertragen. Diese Thematik ist mit
Aufstellung eines sachlichen Teilflichennutzungsplanes fiir das gesamte Amtsgebiet des Amtes
Temnitz in Bearbeitung,

Laut Stellungnahme vom 29.06.2020 ist der Entwurf der 1. Anderung des Fliichennutzungspla-
nes der Gemeinde Dabergotz mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel vereinbar.

S. Zustand und Umgebung des Plangebietes

Trotz der dorflich gepriigten Baustruktur im historischen Teil von Dabergotz, der Hauptstrafie
(B 167), ist der Nutzungscharakter an vielen Stellen als ,,Wohnen im liéindlichen Wohnort* zu
definieren, wo im Hauptort neben dem Wohnen die lindliche Pragung sich eher durch Hobby-
Landwirtschaft oder landwirtschaftlichen Nebenerwerb zeigt. Allerdings befinden sich beidsei-
tig der HauptstraBe noch einige Betriebe, so dass die Darstellung einer gemischten Baufliche
beidseitig der Hauptstrale, nicht gedndert wird. In der Ortsmitte, beidseitig der Hauptstrafe,
wird die Qualitiit der dort vorhandenen Wohnnutzung relativ stark durch den Verkehrslirm von
der B 167 beeintriichtigt. Der historische, baulich dorflich geprégte Teil von Dabergotz befindet
sich nérdlich und stidlich der B 167.

Aus der Ortsmitte kommend fiihrt in Richtung Norden die Bahnhofstrafie, wo sich nordlich des
Landwehrgrabens, an der nach Nordwesten abzweigenden BahnhofstraBe, eine kleine Wohn-
siedlung entwickelt hat. Gleichzeitig wurden in der DDR-Zeit nérdlich des Landwehrgrabens
von der damaligen LPG grofle landwirtschaftliche Stall- und Betriebsgebdude etabliert. Nach
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der Vereinigung der Lander der DDR mit der Bundesrepublik Deutschland erfolgten iiberregi-
onale Planungen fiir neue grofere Industrie- und Gewerbeansiedlungen. Voraussetzung fiir die
Anordnung solcher groBflichiger Industrie- und Gewerbeparks waren Autobahn- und Schie-
nenanschliisse und nach Maglichkeit auch die riumliche Nihe zu Stidten mit Mittelzentrums-
funktion. So wurde, gemeinsam mit der Stadt Neuruppin, das Konzept des Industrie- und Ge-
werbegebietes Temnitzpark entwickelt, wo ein zusammenhéngender, damals {iber 3 verschie-
dene Gemeinden (Werder, Kriinzlin und Dabergotz), reichender Industrie- und Gewerbepark
{iber 3 separate Bebauungspliine entwickelt wurde. Lagekriterium war dabei der fast direkte
Anschluss an die BAB 24 an der Anschlussstelle Neuruppin/Dabergotz und die Lage an der
Bahnstrecke Neuruppin-Neustadt/Dosse.

Im Gebiet der Gemeinde Dabergotz befindet sich somit ndrdlich des Landwehrgrabens eine
insgesamt 92 ha groBe Industrie- und Gewerbegebietsdarstellung. Aufgrund der Ansiedlung
von Industrie- und Gewerbebetrieben im Temnitzpark entsteht auch in der Gemeinde Dabergotz
ein zusitzlicher Bedarf an zusitzlichem Wohnraum, womit sich auch der tigliche Pendlerver-
kehr im Sinne einer umweltfreundlichen Planung reduzieren lief3e.

Weitere besiedelte Ortsteile oder Splittersiedlungen sind in der Gemeinde Dabergotz nicht vor-
handen.

Die Zukunftssicherung einer Gemeinde wie Dabergotz im lindlichen Raum, mit der Nihe zu
dem ,,Zentralen Ort* Neuruppin, besteht u. a. darin, sich als Ort mit preiswerten Baugrundstii-
cken sowie dem Angebot ,.der kurzen Wege* hinsichtlich der Betreuungsmoglichkeit in der
Kindertagesstitte anzubieten.

6. Inhalt der Flichennutzungsplaniinderung

Der Entwurf der 1. f\nderugg des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz umfasst in
der Ortslage Dabergotz 13 Anderungsfliichen.

Die Anderungsflichen 2, 3, 7 und 11 ermdglichen neue Wohnbaugrundstiicke, indem fiir die
Anderungsfliichen 2, 3 und 7 Erginzungssatzungen gemih § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
aufgestellt werden kénnen. Fiir die Anderungsﬂache 11 miisste zu diesem Zweck ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden. Auch in der Anderungsfléiche 4 kénnen noch Baugrundstiicke ent-
stchen. Durch die vorgeschlagenen Anderungsflichen knnen ca. 14 neue Einfamilienhaus-
grundstiicke auf Flichen realisiert werden, die bisher dem Auflenbereich zuzuordnen waren.

6.1  Anderungsfliche 1 ,,Nordliche Bahnhofstrafe®

Bei der Uberpriifung der Bauflichendarstellungen im bisherigen Flichennutzungsplan der Ge-
meinde Dabergotz wurde in dem Gebiet zwischen dem Landwehrgraben und dem im Norden
angrenzenden Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark deutlich, dass dort potentiell mdgli-
che Konflikte zwischen den unterschiedlichen vorhandenen und geplanten Nutzungen bauleit-
planerisch nicht gelost sind.

Es erfolgten weitere Anderungen in der Anderungsfliche 1, so dass die Abgrenzungen der An-
derungsfliche 1 in dieser Anderungsplanung gegeniiber der ersten Entwurfsfassung nochmals
Richtung Norden erweitert wurden. Der Geltungsbereich der Anderungsfliche 1 grenzt nun im
Nordwesten an die Kastanienallee und bezieht die gewerbliche Baufliche mit ein bei ciner Fl4-
chengrélie von 14,6 ha.

An dem Teil der Bahnhofstrafie, der nach Querung des Landwehrgrabens nach Nordwesten
abzweigt, ist im realen Bestand fast ausschlieBlich Wohnnutzung vorhanden, obgleich im bisher
rechtskriftigen Flichennutzungsplan eine gemischte Baufliche dargestellt war. Da dort in der
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Praxis auch keine Durchmischung der vorhandenen Wohnnutzungen mit anderen, vor allem
gewerblichen oder landwirtschaftlichen Nutzungen geplant ist, entfallen die Voraussetzungen
fiir die Darstellung einer gemischten Baufliche.

In einem eventuellen Konfliktfall aufgrund von Emissionen aus den nérdlich (zu dicht) heran-
riickenden Gewerbebetrieben wiirde hier fiir das vorhandene Wohnen an der BahnhofstraBe der
Schutzstatus eines allgemeinen Wohngebietes angesetzt werden. Dieser wiederum kann zu Be-
triebseinschriinkungen in den angrenzenden Gewerbebetrieben fithren. In der bisherigen Fas-
sung des Flichennutzungsplanes ist ndrdlich der BahnhofstraBie das ,,Trennungsgebot zwi-
schen untercinander unvertriiglichen Nutzungen nicht beachtet worden, Dieses wird nun ge-
heilt, indem der mittlere und westliche Teil der bebauten Fliche nérdlich der BahnhofstraBe als
Wohnbaufléche dargestellt werden. Nardlich davon schlieBt eine unterschiedlich breite private
Griinfliche an. Dort ist es moglich, einen begriinten Schallschutzwall zu bauen, Der 8stliche
Teil ist gepriigt von Gartenflichen. Nordlich angrenzend wird ein 25 m breiter Streifen zukiinf-
tig als eingeschrinkte gewerbliche Baufliche dargestellt. Von den dortigen Betrieben diirfen
nur solche Emissionen ausgehen, die auch in einem Mischgebiet zuliissig wiren.

Stidlich der Bahnhofstrale, am Westende der Bebauung, ist vor dem westlich beginnenden
Wald eine gemeindeeigene unbebaute Freifliche vorhanden, Die zu einem fritheren Planungs-
stand (Stand Mai 2018) hier dargestellte Wohnbaufliche hitte ein weiteres Wohnbaugrund-
stlick ermdglicht. Die Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg vom 16.12.2019
weist auf einen real vorhandenen Waldbestand (Robinien-Jungbestand) von ca, 870 gm inner-
halb der Wohnbaufiichendarstellung der Planzeichnung mit Stand vom Maj 2018 hin, der wie-
derum mit der nordwestlich gelegenen Waldfliche verbunden und somit Wald im Sinne des §
2 LWaldG ist. Aufgrund dieser Stellungnahme sowie eine gemeindeeigene iiber das Grund-
stiick verlaufende Regenwasserleitung, der dort zu erhaltenen groien Eiche und eine vorhan-
dene Pumpstation des Zweckverbandes Wasser/Abwasser Fehrbellin-Temnitz hat sich die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Dabergotz auf der Gemeindevertretersitzung am 11.02.2020
daflir ausgesprochen die Fldche siidlich der BahnhofstraBe am Westende der Bebauung nicht
als Wohnbaufliche darzustellen. Damit entf3llt ein mégliches Wohnbaugrundstiick in der An-
derungsplanung des Flachennutzungsplanes. Die entfallene Darstellung als Wohnbaufliche
wird nun teilweise als gemischte Baufliche (0,1 ha), dffentliche Griinfliche (0,1 ha) und als
Fliche fir Wald (0,1 ha) dargestellt. Der Geltungsbereich der Anderungsfliche 1 wird dem
realen Waldbestand angepasst. Mit der Waldfldchendarstellung wird nun der Forderung des
Landesbetriebes Forst Brandenburg entsprochen.

Siidlich der gemischten Baufliche bis zu den Niederungen des Landwehrgrabens auf eciner
Linge von ca. 100 m wird am real vorhandenen Bestand (Hausgiirten) eine 0,08 ha grofe pri-
vate Griinfliiche dargestellt.

Es wird ein weiterer Hinweis des Landesbetriebes Forst Brandenburg aus dem Schreiben vom
16.12.2019 in die Planung aufgenommen. Die Waldfliche im Bereich des Wasserwerkes Da-
bergotz westlich angrenzend an die Anderungsfliche I grenzt in Realitéit bis an den siidlich
verlaufenden Landwehrgraben. Die Darstellung der Fliche fiir Wald wird entsprechend des
Schreibens des Landesbetriebes Forst Brandenburg nachrichtlich tibernommen und in der Plan-
zeichnung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz bis zum siid-
lich verlaufenden Landwehrgraben heranreichend dargestellt. Die nachrichtlich iibernommene
Fléche fiir Wald wird in die Anderungsfliche 1 aufgenommen und die Darstellung fiir Wald in
der Anderungsfliche 1 hat sich somit auf insgesamt 0,5 ha vergroBert.

Der &stliche Teil der Bahnhofstraenbebauung ist von dem groBen landwirtschaftlichen Betrieb
mit Tierhaltung in einem Offenstall direkt an der BahnhofstraBe, Ecke Kirschallee betroffen.
Weiterhin befindet sich im &stlichen Teil der BahnhofstraBe ein Speditionsbetrieb. Daher wird
dort beidscitig der Bahnhofstrae weiterhin eine gemischte Baufliche dargestellt, die im Zuge
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der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung nochmals geringfiigig in Richtung Norden
erweitert wird. Die Darstellung einer kleinen ca. 0,2 ha grofien eingeschriinkten gewerblichen
Baufliche aus dem Entwurf Stand Mai 2018 nérdlich der gemischten Baufliche entfillt in die-
ser Anderungsplanung. Die gemischte Baufliche nérdlich und stidlich der Bahnhofstrafie be-
tréigt insgesamt ca. 1,0 ha und die westliche Wohnbauflichendarstellung betrigt ca. 0,9 ha. Mit
der Darstellung einer Wohnbaufliiche, anstelle dem dort vorher dargestellten Dorfgebiet (MD)
wird der besondere Schutzstatus der dort real vorhandenen Wohnnutzung gegeniiber dem nord-
lich angrenzenden Gewerbegebiet dokumentiert. In dem 8stlichen Teil berlicksichtigt die Dar-
stellung einer gemischten Baufliche, auch im Sinne eines MD-Gebietes, die erhdhten landwirt-
schaftlichen Emissionen aus dem 8stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb. Hier ist es
der Gemeinde wichtig zu dokumentieren, dass ihr der Erhalt des landwirtschaftlichen Betriebes
an diesem Standort wichtig ist.

In dem Gebiet des groBen landwirtschaftlichen Betriebes war in der alten Fassung des Fléchen-
nutzungsplanes direkt an der BahnhofstraBe eine 2,0 ha grofile gemischte Baufliche dargestelit
und nordlich und 8stlich der gemischten Bauflidche ein Gewerbegebict.

Die Bauflichendarstellungen standen im Widerspruch zu dem eigentlichen Planungsziel hier
den landwirtschaftlichen Betrieb zu erhalten und wiren mittel- bis langfristig fir den Betrieb
existenzbedrohend gewesen.

Die in einem Mischgebiet regelhaft zuliissigen Nutzungen, zu denen in starkem Mafle auch
Wohnnutzung gehdrt, hitten aufgrund der landwirtschaftlichen Emissionen nicht genehmigt
werden dirfen. Eine zusitzliche Wohnnutzung 6stlich der BahnhofstraBBe und nérdlich des
Landwehrgrabens wiirde als heranriickende Wohnnutzung den landwirtschaftlichen Betrieb ge-
fihrden. Ebenso ist ein landwirtschaftlicher Betrieb in einem Gewerbegebiet nicht regelhaft
zuliissig. Daher wird in der Anderungsplanung die 2,0 ha gemischte Baufliche und die 2,0 ha
grofe angrenzende Fliche fiir Gewerbe bis auf 10 m zum Niederungsbereich des Landweh-
grabens in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,landwirtschaftlicher Betrieb® und ei-
ner Fliachengréfe von 3,5 ha gefindert. Den Graben begleitend wird ein 10 m breiter Streifen
als Fliche fiir Landwirtschaft nérdlich des Landwehrgrabens dargestellt. In der paralielen 1.
Anderung des B-Plans Nr. 1 ,Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark® ist aber beabsichtigt
hier eine SPE-Fliche festzusetzen. Auf der Ebene der Flichennutzungsplanung liegt die SPE-
FlichengrdBe jedoch unter der Darstellungsgrenze und wird nicht dargestellt.

Am Nordwestende der BahnhofstraBe wird das vorhandene, stark eingegriinte Regenriickhalte-
becken fiir das Gewerbegebiet nicht mehr als Gewerbegebiet, sondern als Fliche zur Regelung
der Wasserwirtschaft, hier als Regenriickhaitebecken dargestellt.

Siidwestlich des Regenriickhaltebeckens wird eine bisherige offene unbebaute Fliche, die als
Griinfliche dargestellt war, zukiinftig als Gewerbegebiet dargestelit, als mogliche Arrondierung
des westlich anschlieBenden und vorhandenen Gewerbebetriebes.

Die aus der abknickenden Bahnhofstrale in Richtung Norden herausfiihrende Kirschallee bis
zur Einmiindung in die Kastanienallee wird fiir den allgemeinen &ffentlichen Kfz-Verkehr ge-
ffnet. Die beidseitig der Kirschallee dargestellten Sffentlichen Griinfléichen haben die Funk-
tion eines ,,Verkehrsbegleitgriines™ und diirfen von Zufahrten zu den angrenzenden Gewerbe-
gebieten durchquert werden.

Die Anderungsfliche 1 beinhaltet die unterschiedlichsten und differenziertesten Anderungen
der Fliichendarstellungen, Parallel zu der Flichennutzungsplanung wird auch der dort giiltige
Bebauungsplan Dabergotz Nr. 1 ,Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark™ geéindert und
den neuen Nutzungsstrukturen angepasst. Die zu #ndernden Flichen sind bislang noch nicht
bebaut worden und im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft Temnitz mbH.
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6.2 Anderungsfliche 2 ,,Westlich Bahnhofstrale, ndrdlich Sportanlage®

Westlich der BahnhofstraBle, siidlich des Landwehrgrabens wird im direkten Anschluss an die
im Zusammenhang bebaute Ortslage eine neue Wohnbaufliiche vorgeschlagen. Die Fliche war
bisher als Fliche flir Landwirtschaft dargestellt und wurde als Weidefliche genutzt. Diese 0,3
ha groBe Anderungsfliche befindet sich an der vorhandenen Erschlieflungsanlage, der Bahn-
hofstrafe, und kann daher iiber die Aufstellung einer Ergéinzungssatzung als Bauland fUir 2 Bau-
grundstiicke entwickelt werden. Die erforderlichen tkologischen KompensationsmaBnahmen
kénnen durch Anpflanzungen an der West- und Nordseite der neuen Baugrundstiicke realisiert
werden. In Richtung Norden hilt die zukiinftige Baufliche, wie die Baufliche auf der Ostseite
der BahnhofstraBe einen Abstand von ca. 50 m zum Landwehrgraben ein, so dass auch flir die
Zukunft der Freiraumverbund beidseitig des Landwehrgrabens erhalten bleibt.

6.3 Anderungsfliche 3 ,,Ostlich BahnhofstraBe, nsrdlich Ortsmitte®

Die Anderungsflsiche 3 wird iiber einen von der BahnhofstraBe abzweigenden Stichweg er-
reicht. Bisher war der Bereich als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. An diesem Standort
kann die historische Siedlungsstruktur von Dabergotz geringfligig nach Norden abgerundet
werden,

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurden von der Gemeinsamen Landespla-
nungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Schreiben vom 25.04.2018 Bedenken hinsichtlich der
Bauflichengrdfie, in der Vorentwurfsfassung der Flichennutzungsplanéinderung innerhalb der
Anderungsfliche 3 gesiuBert. Damit den Zielen, Grundsitzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung entsprochen werden kann, wird die im Planentwurf mit Stand Dezember 2017
etwa 1,0 ha groBe Anderungsfliche 3 reduziert auf eine ca. 0,3 ha grofle Wohnbaufliche nérd-
lich des Bahnhofstrafien-Stichweges. Mit der neuen AnderungsfliichengroBe ist es moglich, nur
noch einseitig auf der ndrdlichen Strafenseite des BahnhofstraBen-Stichweges eine einreihige
Bauflichenentwicklung tiber eine Ergéinzungssatzung nach § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir
bis zu zwei Baugrundstiicke zu ermdglichen. Der verbleibende Teil der Anderungsfliiche 3 wird
weiterhin als Fléche fiir Landwirtschaft dargestellt und ist nun nicht mehr Bestandteil der An-
derungsfliche 3.

Unabhiéngig davon ist die Gemeinde der Auffassung, dass zumindest mittelfristig die Fliche
stlich der jetzt verkleinerten Anderungsfliche 3 eine sinnvolle innerdrtliche stidtebauliche
Entwicklung ist, zusitzliches Wohnbauland darzustelilen.

6.4 Anderungsfliche 4 ,,Siidwestlicher Ortsrand*

Die bisher direkt hinter dem durch Gebéude gepriigten Innenbereich gelegenen Fliichen (haufig
riickwirtige Gartenflichen) waren bisher als Gkologische Ausgleichsfliche, Flichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (SPE) von MaBnahmen fiir Natur und Landschaft dar-
gestellt. Diese Darstellung stand im Widerspruch za den tatséichlichen Nutzungen der Fléchen,
hier die Nutzung als riickwiirtige Hausgirten. In einer SPE-Fliiche sind jedoch bauliche Anla-
gen, wie z.B. Schuppen, Ziune oder sonstige Nebenanlagen nicht zuldssig. Als Planungsziel
hiitte demnach die Entfernung aller baulichen Anlagen als kologische Kompensation verfolgt
werden miissen. Auch die baulichen Anlagen, die sonst nach § 35 Abs. | BauGB im AuBenbe-
reich zuléssig sind, diirfen innerhalb einer SPE-Fliche nicht gebaut werden. Daher stellen diese
dicht an den Innenbereich herangezogenen SPE-Flichen ein Nutzungs- und Entwickiungskor-
sett dar. Aufgrund der sehr kleinteiligen Eigentlimerstrukturen sind dort auch keine 8kologi-
schen KompensationsmaBnahmen realisierbar, Daher wird in der Anderungsfliiche 4 die insge-
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samt bisher 4,0 ha groBe SPE-Fliiche aufgehoben. Stattdessen werden in dem Bereich der riick-
wiirtigen Hausgirten private Griinflichen mit insgesamt 2,5 ha dargestellt sowie in cinem wei-
teren Bereich eine 1,2 ha groBe Fliche flir Landwirtschaft.

An der vom Stoffiner Weg abzweigenden StichstraBe wird direkt im Anschluss an den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil eine 0,3 ha grofle Wohnbaufliche neu dargestellt, wo {iber eine
Erginzungssatzung bis zu 2 Wohnbaugrundstiicke entwickelt werden kénnen.

6.5 Anderungsfliiche 5 ,,Neue Strafie®

Siidlich des Friedhofes an der Neuen Strafle befindet sich ein groferer mittelstiindischer Be-
trieb, der in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zuléssig ist. Daher stellt die bisherige
Darstellung als Wohnbaufliiche eher ein Entwicklungshemmnis fiir den Betrieb dar. Um das
planerische Ziel der Gemeinde zu dokumentieren, den Erhalt und eine vertrdgliche Entwick-
lungsmoglichkeit dieses &rtlichen Betriebes zu sichern, ist es erforderlich, eine 0,7 ha grofie
Fliche von einer Wohnbaufliche in cine gemischte Baufliche im Sinne eines nach
§ 6 BauNVO definierten Mischgebictes zu dndern.

6.6 Anderungsfliche 6 ,Siidlich Neue Strafie

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Dabergotz ist siidlich der vorhande-
nen Bebauung des 8stlichen Abschnittes der Neuen Strafle in deren Gartenbereich eine relativ
groBe Wohnbaufliche dargestellt, wo sich aufgrund der Vielzahl unterschiedlicher Grundei-
gentiimer nicht die Moglichkeit bietet, ein zusammenhéingendes Wohngebict zu entwickeln.
Dariiber hinaus wiirde die Entwicklung eines neuen Baugebietes in dieser GréBenordnung das
Potential, der fiir Dabergotz von der Landesplanung zugestandenen Entwicklung von Wohn-
bauflichen, deutlich tiberschreiten. Zukiinftig sollen die direkten Gartengrundstiicksteile als
private Griinflichen im Sinne von Hausgérten dargestellt werden. Die restliche stidlich an-
schliefende bisherige Wohnbaufliche und die nochmals daran anschlieBende SPE-Fliche wer-
den der realen Nutzung entsprechend als Flidche fiir Landwirtschaft dargestellt.

Ostlich der StraBenkehre der Neuen StraBe wurden 3 Einfamilienh#user in die flir Skologische
KompensationsmaBnahmen im Flidchennutzungsplan dargestellte SPE-Fliche gebaut. Dieser
Widerspruch zu den Darstellungen des Flichennutzungsplanes wird nun bereinigt, indem diese
bisherige SPE-Fliiche jetzt der tatsichlich vorhandenen Wohnnutzung entsprechend als Wohn-
baufliche dargestellt wird. Diese ist somit nur ,auf dem Papier*, aber nicht in der Realitdt eine
neue Wohnbaufliche.

Der relativ grofie, angerartige Wendeplatz am Ostende der Neuen Strafle war bisher falsch als
Wohnbaufliche dargestellt. Hier erfolgt jetzt eine groBere Verkehrsflichendarstellung und die
Wohnbauflidche nérdlich des Wendeplatzes rutscht etwas nach Norden in einen Teil der dort
bisher dargestellten Griinfliche. Trotz der Grinflichendarsteflung im Flidchennutzungsplan ist
dieses eine Bauliicke im Innenbereich, die gemif § 34 Abs. 1 BauGB bebaut werden darf.
Dieser Widerspruch wird durch die neue Wohnbaufléichendarstellung jetzt aufgehoben.

In der Anderungsfliiche 6 befanden sich laut bisherigem Fldchennutzungsplan 2,1 ha Wohn-
baufliche, die jetzt insgesamt um 1,3 ha auf 0,8 ha Wohnbaufliiche reduziert werden.

Der Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg, Dezernat Planung West, Dienststelle Kyritz
weist in seinem Schreiben vom 31.07.2018 auf die geplante Siidumfahrung der B 167 (Ortsum-
gehung Dabergotz) hin. Wenn die B 167-Siidumfahrung in der vorgeschlagenen Trassierung
(kartografische Darstellung im Mafistab 1:25.000 vom 05.08.2013 zur Anmeldung von Stra-
Benbauprojekten zum Bundesverkehrswegeplan (BYWP) 2015) gebaut werden sollte, wird es
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erforderlich sein, zum aktiven Schallschutz der Wohnnutzungen im Bereich des dstlichen En-
des der Neuen Strafle an der B 167-Umfahrung SchailschutzmafBnahmen, z.B. in Form von
Lérmschutzwillen, zu bauen. Da erst im Jahre 2018 der vollstéindige Neubau der B 167 durch
die Ortslage Dabergotz fertig gestellt wurde, diirfte die Realisierung der B 167-Stidumfahrung
erst mittel- bis langfristig erfolgen.

6.7  Anderungsfliiche 7 ,,Norddstlich Miihlenweg®

Am westlichen Ende der Hauptstrafle verlduft eine Ringstrafie in Richtung Norden, um die dort
auf der Ostseite der RingstraBe vorhandene Bebauung durch eine ergiinzende Bebauung abrun-
den zu kinnen. Diese vorhandene ErschlieBungsanlage der RingstraBe ermdglicht eine beidsei-
tige Neubebauung, die tiber eine Ergéinzungssatzung realisiert werden kann. Hier soll anstelle
der Fliche fiir Landwirtschaft, der Griinfldche und der gemischten Baufliche eine neue 1,0 ha
groBe Wohnbaufliche dargestellt werden. Uber die Aufstellung einer Ergiinzungssatzung konn-
ten hier bis zu sechs neue Baugrundstiicke entstehen.

Auf der Ostseite der Anderungsfliiche wird die bisherige 0,4 ha groBe gemischie Baufliche
entsprechend der dort real vorhandenen Nutzung als Wohnbaufliche dargestellt.

6.8 Anderungsfliiche 8 ,,Gemeinbedarf am Sportplatz¥

Westlich der BahnhofstraBe und siidlich der Sportanlagen wird anstelle einer ffentlichen Griin-
fldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz und einer kleinen Darstellung als Wohnbauflsiche
im Sstlichen Bereich der Anderungsfliiche 8 nun eine ca. 0,9 ha groBe Fliche fiir Gemeinbedarf
dargestellt. Die Flidche fiir Gemeinbedarf hat sich zum Entwurf Stand Mai 2018 nochmals ver-
grofert, da diese nun bis zur stlich anschlieBenden Wohnbaufliche vergréBert wurde. Auf-
grund eines Grundstlickstausches steht der Gemeinde zukiinftig die gesamte Fliche, die jetzt
als Fliche fiir Gemeinbedarf dargestellt ist, fiir unterschiedlicher Nutzungen gemeindlicher Ein-
richtungen zur Verfiigung,

Aufgrund des Wegfalls des Gasthauses Paries in Dabergotz als bisherige zentrale Anlaufstelle
des Gemeindelebens (Ausrichtung von Familienfeiern, Abhalten von Versammlungen, kultu-
rellen Veranstaltungen wie Fasching, Skatabende) iibernimmt die Gemeinde Dabergotz die
Aufgabe, fiir ihre Einwohnerinnen und Einwohner eine neue Begegnungsstitte zu schaffen.
Deshalb soll die Fliche, die bisher als Fest- und Spielplatz sowie als Sportstitte genutzt wird,
erweitert werden,

Die Nutzung des dort vorhandenen Sportvereinshauses vom &rtlichen Sportverein soll aufge-
geben werden. Damit liegt die Voraussetzung vor fiir den Bau einer groBziigigen Anlage mit
neuem Dorfgemeinschaftshaus, Sportlerheim, Festplatz und neuer Kindertagesstiitte. Die dort
geplante Kita ersetzt dann den alten Kitastandort siidlich der HauptstraBe. Die Darstellung als
Fléche fiir Gemeinbedarf soll diesen Standort fiir soziale und 6ffentliche Einrichtungen fiir die
Gemeinde Dabergotz sichern.

Parallel zu der Flichennutzungsplanung wurde auch der dort im Aufstellungsverfahren befind-
liche Bebauungsplan Dabergotz Nr. 2 ,,Dorfgemeinschaftshaus / Sportlerheim® angepasst.

6.9 Anderungsfliche 9 ,Regenriickhaltebecken BahnhofstraBe/Lindenallees

In dem Eckbereich der Bahnhofstrafle mit der Lindenallee wird anstelle der Industriegebiets-
darsteltung (GI) nun das vorhandene Regenriickhaltebecken einschlieBlich der Eingriinung als
Regenriickhaltebecken dargestellt,
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6.10 f\nderungsﬂéiche 10 ,,Siidliche Temnitz-Park-Chaussee*

Stidlich des Landwehrgrabens war 6stlich der Temnitz-Park-Chaussee eine 6ffentliche Parkan-
lage und auf der Westseite eine private Griinfliche dargestellt. Entsprechend der real vorhan-
denen Nutzung sollen dort 2,7 ha Fliche fiir Landwirtschaft dargestellt werden. An der Ostseite
des Siidabschnittes der Temnitz-Park-Chaussee werden die bisher als eingeschrinktes Gewer-
begebiet und Fliche fiir Landwirtschaft dargestellten Fléchen entsprechend der realen Nutzung
(es befindet sich dort ausschlieBlich Wohnnutzung) nun als 1,0 ha groie Wohnbaufliche dar-
gestellt. Im Siidosten und Westen der Wohnbauflichendarstellung befinden sich Darstellungen
fiir eingeschrinkte Gewerbegebiete. Eine Wplj}@ﬁﬁfZﬁpg.,geben einem eingeschrinkten Gewer-
begebiet stellt keinen Widerspruch dar, dé-in diesem €ingeschréinkten Gewerbegebiet fiir die
dort anzusiedelnden Gewerbebetriebe npt-solche-Emissionen zuldssig sind, wie sie in einem
Mischgebiet regelhaft zuldssig wéren. = /6 J "

Nordlich der Darstellung fiir eine - Wt\&\m}bauﬂﬁche / ist-im Bundesverkehrswegeplan 2030
die neue Anbindung der KreisstraBe 6808 yon Dabergotz/an die B 167 im Bereich der An-
schlussstelle an die BAB 24 dargestellt, welcherals weitefer Bedarf mit Beschluss des Bundes-
tages vom 01.12.2016 aufgenommen wurde. Die gemiB Bundesverkehrswegeplan in Richtung
Norden/Nordosten zu verlegende K 6808 fiihrt dazu, dass die heutige Kreisstrae 6808 im Be-
reich der Anderungsfliche 10 zu einer untergeordneten NebenstraBe mit relativ wenig Kfz-
Verkehr wird. Dann wird es moglich, z.B. tiber Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB Satzungen
zur Verdichtung der Wohnnutzung aufzustellen, da von der K 6808 (alt) dann kein storender
Verkehrslirm ausgehen wird. Der gesnderte Flidchennutzungsplan steht nicht im Widerspruch
zu der geplanten neuen Anbindung der Kreisstrae 6808 (Temnitz-Park-Chaussee) an die B
167 im Bereich der Autobahnanschlussstelle Neuruppin.

6.11  Anderungsfliiche 11 ,Nordlich Hauptstrafie®

Die Anderungsfliche 11 mit einer GréBe von ca. 0,6 ha befindet sich nérdlich der Hauptstrafle,
riickwirtig der vorhandenen Bebauung, im dstlichen Teil von Dabergotz und stellt eine stadte-
baulich sinnvolle Innenverdichtung dar. Auf den Flurstiicken 84 und 279 der Flur 1 in der Ge-
markung Dabergotz (HauptstraBe 62 und 63) befindet sich bereits eine straBenriickwértige Be-
bauung, die dem Charakter eines allgemeinen Wohngebietes entspricht. Aufgrund der realen
Nutzung handelt es sich in diesem Bereich nur um eine Anpassung der Fldchendarstellung von
M-Flichen in W-Fliche fiir ca. 0,21 ha. Erschlossen werden diese beiden Grundstiicke durch
eine im Gemeindeeigentum befindliche Stichstrafe, die von der HauptstraBe Richtung Norden
abzweigt. Uber diese 6ffentliche Verkehrsfldche ist auch die ErschlieBung der ca. 0,39 ha gro-
Ben restlichen ostlichen Teilfliche fiir weitere Wohnbaugrundstiicke auf dem Flurstiick 261,
Flur 1 der Gemarkung Dabergotz (unter Einbeziehung eines Teilflurstiickes 280) gesichert.

Auf einer Linge von ca. 110 m und einer Tiefe von ca. 50 m wird daher in 8stliche Richtung
bis an das eingeschriinkte Gewerbegebiet (GEe) angrenzend, eine Wohnbaufléche dargestellt.
Der vordere zur HauptstraBe gelegene Bereich bleibt als gemischte Baufldche bestehen.

In der zusammengefassten Stellungnahme des Landkreises vom 19.7.2018 wurden Bedenken
angemeldet, da die Wohnbaufliche direkt an das Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Dabergotz Nr. 1 ,Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark™ grenzt. In diesem
Gewerbegebiet zwischen der Temnitz-Park-Chaussee und der historischen Ortslage war es ur-
spriinglich vorgesehen ein Hotel zu bauen. Hierflir gibt es allerdings bisher keine Nachfrage.
Nach dem Abschluss des Insolvenzverfahrens zur Entwicklungsgesellschaft Temnitzpark
(EGT) und der Wiederaufnahme der Grundstiicksvermarktung hilt es die Gemeinde im Ein-
klang mit der EGT fiir sinnvoll, zuerst die Gewerbe- und Industriefliche im noérdlichen Teil des
Bebauungsplangebietes Dabergotz Nr. 1 zu vermarkten, so dass in diesem siidlichen Teilbe-
reich aktuell keine gewerbliche Ansiedlung erfolgt.
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Im Rahmen des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Dabergotz Nr. 1 wird die Gemeinde
daritber hinaus priifen, ob es sinnvoll ist, diese Gewerbegebict-Teilfliche in ein Mischgebiet
umzuwidmen. Auch in einem Mischgebiet wire ein Hotel regelhaft zul#ssig.

Den ostlichen Teil der Anderungsfisiche 11 zu einem Baugebiet zu entwickeln ist ohnehin nur
durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes méglich. Dic Gemeinde wird an diesem Standort
einen Bebauungsplan jedoch erst dann aufstellen, wenn es keine Konfliktlage mehr zu den 6st-
lich angrenzenden Flichen gibt.

Fiir die Gemeinde ist es das vorrangige stddtebauliche Ziel, die Wohnnutzung im Bereich der
historischen Ortslage zu stirken, so dass die Anderungsfliiche 11 weiterhin als Wohnbaufliche
dargestellt wird,

6.12  Anderungsfliiche 12 ,,Ostlich Bundesautobahn BAB 24

Wihrend der Zeit der Aufstellung der Erstfassung des Flichennutzungsplanes wurde von der
Regionalen Planungsgemeinschaft die erste Fassung des Teilplanes ,,Windenergic* zur Festle-
gung von ,,Windeignungsgebieten“ aufgestellt, d.h. Gebiete die vorrangig der Nutzung der
Windenergie dienen sollen. Hieraus entstand der sachliche Teilregionalplan , Windenergie® von
2003.

Da der damals im Aufstellungsverfahren befindliche Flichennutzungsplan von Dabergotz das
dann im Regionalplan Windenergie 2003 festgesetzte Windvorranggebiet Nr. 37 nicht beriick-
sichtigt hat, wurde stlich der BAB 24 eine ca. 108 ha grofe Fliche von der Genehmigung des
Flichennutzungsplanes ausgenommen und als sogenannte ,, WeiBfliche® dargestellt.

Mit Schreiben vom 27.03.2018 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
auch dem Amt Temnitz mitgeteilt, dass der sachliche Teilregionalplan Windenergie von 2003
nicht mehr anzuwenden ist. Damit entfiillt ab sofort die Erforderlichkeit fiir die gemeindliche
Bauleitplanung dieses ehemalige Windeignungsgebiet von 2003 im Flichennutzungsplan dar-
zustellen. Da die Gemeinde Dabergotz wie alle anderen Gemeinden im Amt Temnitz die sach-
liche Teilflichennutzungsplanung auf das Amt Temnitz tibertragen hat, obliegt es jetzt aus-
schlieilich dem Amt Temnitz im Rahmen der sachlichen Teilflichennutzungsplanung ,,Wind-
energie” dort Sonderbaufldchen zur vorrangigen Nutzung durch Windenergie darzustellen.

Durch die Ubertragung der gemeindlichen Planungshoheit zum ,, Thema Windenergie® auf das
Amt Temnitz ist es den Einzelgemeinden nicht mehr méglich die Thematik ,,Windenergie® im
eigenen, nur das Gemeindegebiet umfassenden, Flichennutzungsplan darzustellen. Dieses nutzt
die Gemeinde Dabergotz nur, indem sie im Rahmen der [. Anderung des Flichennutzungspla-
nes auf dieser so genannten ,,WeiBfliche™ die eigene Flichennutzungsplanung fortgefiihrt und
dort an der realen Nutzung orientiert, eine Fliche fiir Landwirtschaft darstellt.

Die dort vorhandenen Windenergieanlagen wurden aufgrund von Einzelantrigen nach Blm-
SchG als eine nach § 35 Abs. | Nr. 6 BauGB privilegierte Nutzung im AuBienbereich geneh-
migt. Sie haben daher Bestandsschutz.

6.13  Anderungsfliche 13 ,,Konzentrationszone fiir die Windenergienutzung*

Die neue Anderungsfliche 13 ,Konzentrationszone fiir die Windenergienutzung* befindet sich
im westlichen Gemeindegebiet an der Gemeindegrenze zur Gemeinde Mirkisch Linden. Diese
ca. 39 ha groBe Fliche ist in dem seit 2004 rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Ge-
meinde Dabergotz als Fliche fiir Versorgungsanlagen (Konzentrationszone fiir die Windener-
gienutzung) dargestellt.
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Ende Mirz 2018 wurde von der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel und von
der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg allen Gemeinden und Amtern
im Gebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel mitgeteilt, dass der Regi-
onalplan Windenergie von 2003 nicht mehr anzuwenden ist, sondern zur Beurteilung der Ubet-
einstimmung der kommunalen Bauleitplanung mit der Raumordnung nun der Entwurf des sach-
lichen Teilregionalplanes ,,Freiraum und Windenergie* (Stand April 2017) anzuwenden ist. Da-
her besteht nun die Erforderlichkeit, im Sinne der nach § 1 Abs. 4 BauGB erforderlichen An-
passungspflicht der kommunalen Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung, auf die Dar-
stellung einer Vorrangfliche zur Nutzung der Windenergie im Nordwesten des Gemeindege-
bietes zu verzichten. Im Sinne der Erforderlichkeit der Anpassung der kommunalen Bauleitpla-
nung folgt die Gemeinde der Stellungnahme der Regionalplanung und &ndert die bisherige
., Windenergickonzentrationsfliiche® in eine Fliche fiir Landwirtschaft. Dies wird zusétzlich er-
forderlich durch den Beschluss aller Gemeinden im Amt Temnitz, die sachliche Teilflichen-
nutzungsplanung zum Thema ,,Windenergie® auf das Amt Temnitz zu tibertragen. Somit ist es
nicht mehr Gegenstand der Fliachennutzungsplanung der einzelnen Gemeinden im Amt Tem-
nitz, Fliichen zur vorrangigen Nutzung fiir die Windenergie in den jeweiligen gemeindlichen
Fliachennutzungsplanungen darzustellen.

Damit entfillt auch der Widerspruch zu den aktuellen Zielen der Raumordnung.

7. Bilanz der vorgeschiagenen Baufliicheninderungen
Fliichendarstellungen Bisherige FNP-Fassung 1. Anderung
Anderungsfliche 1
W-Fliche - 1,0 ha
M-Fliche 4,0 ha 1,0 ha
G-Fliche (GE+GI) 6,6 ha 3,8 ha
Flidche fiir Versorgungsanlagen 0,9 ha 0,5 ha
SO-Fliche fiir landwirtschaftl. Betricb - 3,5ha
Verkehrsfliche 0,5 ha 0,7 ha
Griinfliche (privat u. 6ffentlich) 2,6 ha 2,6 ha
Flachen fiir Landwirtschaft - 0,6 ha
Waldfliche - 0,5 ha
Regenriickhaltebecken - 0,4 ha
14,6 ha 14,6 ha
Anderungsfliche 2
W-Fliche - 0,3 ha
Fliiche fiir Landwirtschaft 0,3 ha -

0,3 ha 0,3 ha
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Anderungsfliche 3
W-Fliche - 0,3 ha
Fliche fiir Landwirtschaft 0,3 ha -
0,3 ha 0,3 ha
Anderungsfliche 4
W-Fliche - 0,3 ha
Griinfliche - 2.5ha
SPE-Fliche 4,0 ha -ha
Flidche fiir Landwirtschaft - 1,2 ha
Wasserfliche 0,2 ha 0,2 ha
4,2 ha 4,2 ha
Anderungsfliche 5
W-Fliche 0,7 ha -
M-Fldche - 0,7 ha
0,7 ha 0,7 ha
Anderungsfliche 6
W-Fliche 2,1 ha 0.8 ha
Verkehrsfliche 0,1 ha 0,1 ha
Griinfliéiche 0,1 ha 1,8 ha
SPE-Flache 2,1 ha -ha
Flache fiir Landwirtschaft 0,1 ha 1,8 ha
4,5 ha 4,5 ha
Anderungsfliiche 7
W-Fliache - 1,0 ha
M-Fliche 0,4 ha -
Griinfldche 0,2 ha -
Fliche fiir Landwirtschaft 0,4 ha -
1,0 ha 1,0 ha
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Anderungsfliche 8
Fliache fiir Gemeinbedarf

Griinfliche

Anderungsfliche 9
GE/GI-Fliche
Verkehrsfliche
Regenriickhaltebecken

Anderungsfliche 10

W-Fliche

GE-Fldche

Griinfléiche (privat + dffentlich)
Fliche fiir Landwirtschaft
Verkehrsfliche

Anderungsfliche 11

W-Fldche

M-Flache

Griinfliche (privat + offentlich)

Anderungsfliche 12
Fliche fiir Landwirtschaft
(inkl. Wasserldufe)
Verkehrsfiiche

Bahnanlagen

- 0,9 ha
0,9 ha -
0,9 ha 0,9 ha
0,4 ha -
- (<0.1)
- 0,4 ha
0.4 ha 0,4 ha
- 1,0 ha
0,5 ha -
2,7 ha -
0,5 ha 2,7 ha
0,2 ha 0,2 ha
3,9 ha 3,9 ha
- 0,6 ha
0,2 ha -
0,4 ha -
0,6 ha 0,6 ha
- 102,7 ha
- 4,7 ha
- 0,5 ha

1079 ha
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Anderungsfliche 13

Fldche fiir Versorgungsanlagen, hier Konzentrationszone

f. d. Windenergienutzung 39,0 ha -

Fldche fiir Landwirtschaft - 39,0 ha
39,0 ha 39,0 ha

Zusammengefasst ergeben sich im Vergleich zu den bisherigen Flichendarstellungen in den
Anderungsflichen 1 bis 11, sowie 13 (Anderungsfléiche 12 wird nicht in die Zusammenfassung
mit aufgenommen, da dort vorher eine ,,Weififliche* dargestelit war) folgende Ergebnisse:

Bisherige FNP-Fassung 1. Anderung
Wohnbauflichen 2,8 ha 5,3 ha
- Gemische Bauflichen 4,6 ha 1,7 ha
Gewerbliche Fliichen 7.5 ha 3,8 ha
Sonderbauflichen - 3,5 ha
Flachen fiir Gemeinbedarf - 0,9 ha
Verkehrsfliche 0,8 ha 1,0 ha
Griinfliche 6,9 ha 6,9 ha
SPE-Fldche 6,1 ha -
Flichen fiir Landwirtschaft 1,6 ha 45,3 ha
Waldflichen - 0,5 ha
Regenriickhaltebecken - 0.8 ha
Wasserflichen 0,2 ha 0,2 ha
Fléchen fiir Versorgungsanlagen 39,9 ha 0,5 ha
Summe 70,4 ha 70,4 ha

Fazit:

In Bezug auf Flichen, wo Wohnnutzung zulissig ist, kénnen gemischte Bauflichen und Wohn-
bauflichen zusammengefasst werden. In der bisherigen Fldchennutzungsplan-Fassung waren
das im Bereich der Anderungsﬂﬁchen (2,8 W + 4,6 M =) 7,4 ha Baufliiche. Diese zusammen-
gefasste Baufliche reduziert sich in der 1. Anderung auf 7,0 ha, wobei der Anteil der Wohn-
baufléichen auf 5,3 ha anstieg, bei nur noch 1,7 ha gemischter Baufliche. Da bei einer Wohn-
baufléiche von einer geringeren Dichte (GRZ bis zu 0,4) ausgegangen wird, als bei einer ge-
mischten Baufléche (GRZ bis zu 0,6) ergibt sich in der Realitiit eine geringere Bebauungsmag-
lichkeit als in der bisherigen Flichennutzungsplan-Fassung,

Die zusttzlichen Wohnbaufldchen in den Anderungsfliichen 2 - 4 und 7 befinden sich an bereits
vorhandenen ErschlieBungsanlagen und kénnen iiber § 34 BauGB-Satzungen entwickelt wer-
den. Fir die bauliche Entwicklung der Anderungsfliche 11 kann gemiB
§ 13a BauGB ein kleinflichiger Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Ins-
gesamt knnten so etwa bis zu 14 Baugrundstiicke realisiert werden.
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8. Sonstige Darstellungen

Im Rahmen der weiteren Planbearbeitung wurde die Richtigkeit der Darstellungen von Flichen
fiir Landwirtschaft und Waldfliichen tiberpriift und teilweise geringfiigig angepasst.

Weiterhin wurden die unterschiedlichen Schutzgebiete auf ihre Aktualitét gepriift und dem ak-
tuellen Stand angepasst.

Die Gemeinde Dabergotz hat, wie alle Gemeinden im Amt Temnitz, die sachliche Fldchennut-
zungsplanung zur Windenergie auf das Amt Temnitz iibertragen. Daher erfolgen auf der Ebene
des gemeindlichen Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz keine Darstellungen zur
Windenergie. Derartige Darstellungen werden dann auf der Ebene des amtsumfassenden sach-
lichen Teilflichennutzungsplanes ,,Windenergie* des Amtes Temnitz erfolgen.

0. Belange des Denkmalschutzes

Aus der alten Flichennutzungsplan-Fassung wurde der Bereich des Bodendenkmales mittelal-
terlicher/neuzeitlicher Dorfkern mit der Nummer 100.097 in die Planzeichnung {ibertragen, der
die gesamte historische Ortslage von Dabergotz sowie eine Siedlung der Bronzezeit und eine
befestigte Siedlung der Slawenzeit umfasst. Die Anderungsflichen 2, 3, 4, 8, 10 und 11 tangie-
ren vorgenanntes Bodendenkmal.

Bei dem Bodendenkmal 100.101 handelt es sich um einen Landwehrgraben des Mittelalters,
welches durch die Anderungsfliiche 1 tangiert wird.

Ebenfalls im Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes befindet sich das Bodendenkmal Da-
bergotz, Gottberg "Siedlung slawisches Mittelalter” mit der Bodendenkmal Nr. 100098, Es tan-
giert die Anderungsfliche 13.

Auf folgenden Sachverhalt wird vorsorglich hingewiesen:

Verdinderungen und  Teilzerstsrungen an  Bodendenkmalen  bediirfen  gemil
§8 9, 19, 20 Abs,1 BbgDSchG ciner denkmalrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung. Der An-
trag auf Erteilung einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentriger gemil § 19 Abs. 1
BbgDSchG schriftlich mit den zur Beurteilung der MaBnahme erforderlichen Unterlagen bei
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin zu stellen. Im Falle
eines Baugenchmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehérde zu richten.
Die Denkmalfachbehorde fiir Bodendenkmale wird einer Erlaubnis zur Verénderung bzw. Teil-
zerstorung des Bodendenkmales zustimmen, insofern sichergestellt ist, dass:

1. der Vorhabentriiger im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die Denkmale stérenden
Erdarbeiten/Baumafnahmen auf ein unbedingt erforderliches MaB reduziert;

2. der Vorhabentriger in den Bereichen, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw. Baumal-
nahmen unumginglich sind, die Durchfithrung von baubegleitenden bzw. bauvorbereiten-
den archiologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3
und 4 BbgDSchG gewiihrleistet,

Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens geregelt.

Innerhalb der 13 Anderungsfliichen und deren unmittelbarer Umgebung befinden sich keine
Bau- und Einzeldenkmale. Die in Dabergotz in der Hauptstrale vorhandenen Einzeldenkmale
werden von der Planung nicht beriihrt.
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10.  Belange von Bodenschutz/Munitionsbelastung/Altlasten

Innerhalb der Anderungsfléichen befinden sich laut Altlastenkataster des Landkreises Ostprig-
nitz-Ruppin keine Altlastenverdachts- oder Altlastenflichen.

Fiir die Anderungsflichen ist nur eine pauschale Einschitzung zur Kampfimittelbelastung még-
lich, daher kann eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung bei-
zubringen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustindige Behorde auf
der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachts-
flachenkarte.

11. Trinkwasser/Schmutzwasser

Die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Zweckverband
Wasser/Abwasser Fehrbellin—Temnitz. Die Trinkwasserversorgung bzw. die Schmutzwasser-
entsorgung der vorhandenen Bebauung ist gesichert. Die Bauflichen in den Anderungsflichen
kinnen {iberwiegend an das zentrale &ffentliche Trinkwassernetz und an das vorhandene 6f-
fentliche Schmutzwassernetz des Zweckverbandes angeschlossen werden,

Anderungsfliiche 4

In der vom St6ffiner Weg Richtung Westen abzweigenden StichstraBe befinden sich keine Lei-
tungen des Zweckverbandes Wasser/Abwasser Fehrbellin-Temnitz. Der Anschluss an die Lei-
tungen im Stoffiner Weg ist jedoch maglich. Die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasser-
entsorgung wird durch den Zweckverband fiir die Grundstiicke dieser Anderungsfliichen erst
nach Neuverlegung und Anschluss an das jeweilige Netz gesichert. Die Belange des Zweck-
verbandes sind fiir die betroffenen Anderungsfliichen in der verbindlichen Bauleitplanung zu
regeln.

Anderungsfliche 7

Fir die Anderungsflichen 7 ist der Anschiuss an das ffentliche Trinkwassernetz des Zweck-
verbandes moglich. Daflir ist jedoch eine Erweiterung des Trink- und Schmutzwassernetzes
erforderlich. Erst dann ist die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung fiir die
Grundstiicke dieser Anderungsflichen gesichert. Die Belange des Zweckverbandes sind fiir die
betroffenen Anderungsflichen in der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

Anderungsfliiche 8

Die Trinkwasserversorgung erfolgt zurzeit itber den in der BahnhofstraBe 1-3 befindlichen
Wohnblock. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung und der damit verbundenen Erschlie-
Bungsfachplanung sollte fr die Bauflichen in der Anderungsfliche 8 ein eigener Anschluss an
das Trink- und Schmutzwassernetz hergestellt werden.

Anderungsfliche 11

Fir die Anderungsfliche 11 ist der Anschluss an das 6ffentliche Trink- bzw. Schmutzwasser-
netz des Zweckverbandes Wasser/Abwasser Fehrbellin-Temnitz nur Uber westlich angren-
zende Stichstrafle, die ndrdlich von der HauptstraBe abzweigt, moglich. Der Anschluss des st-
lichen Bereiches der Anderungsfliiche 11 ist nur bei entsprechenden Erschlieffungsvereinbarun-
gen moglich. Die Belange des Zweckverbandes sind fiir die betroffenen Anderungsflichen in
der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.
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12. Technische Infrastruktur

In den Anderungsflichen befinden sich Nieder- und Mittelspannungsanlagen im Eigentum der
E.DIS Netz GmbH.

Eine Versorgung der Bauflichen mit Gas innerhalb der Anderungsfldchen ist grundsitzlich
durch Nutzung der Sffentlichen ErschlieBungsflichen unter Beachtung der DIN 1998 herzu-
stellen.

Gasanlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar tangieren die Anderungsfliche 2 und befinden
sich direkt angrenzend in der Verkehrsfliche der BahnhofstraBe stlich der Anderungsfliche 2.
Gemif den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW)
sind bei Bauarbeiten in der Nihe dieser Hochdruck-Erdgasleitung die Bauausfiihrenden vor Ort
einzuweisen. Innerhalb der Anderungsfliche 2, im nirdlichen Bereich, befindet sich eine Gas-
druck-Regelanlage, die zur Versorgung der umliegenden Gebiete bendtigt wird,

13.  Belange der Landwirtschaft

Mit der geplanten Anderungsfliche 2 werden 0,3 ha Dauergriinland der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen. Die Fliche ist als Bestandteil des Feldblocks DEBBLI1568915504 im Re-
ferenzflichensystem des Landes Brandenburg digitalisiert. Als Kompensationsmafinahme wer-
den Anpflanzungen auf den neuen Baugrundstiicken vorgeschlagen. Detailliertere Ausfithrun-
gen zu den AusgleichsmaBnahmen werden im Kap. 14.4.4 Schutzgut Boden im Umweltbericht
gegeben.

14. Umweltbericht

14.1  Einleitung

Im Rahmen der !, Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz sind gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Daher wird gemiB § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltpriifung durchgefiihit, um die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln. Diese werden in Form eines Umweltberichtes gemif § 2a Nr. 2 BauGB als gesonderter
Teil der Begriindung beschrieben und bewertet.

14.2  einschligige Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
1 8. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mirz 2020 (BGBI. I S. 587) geéindert
worden ist

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mérz 2020
(BGBI. 1 8. 440) gelindert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfithrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL. 1/13, Nr. 3) ge-
andert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 235, Januar 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 5).

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden (Naturschutzzustandigkeitsver-
ordnung-NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 11/13, Nr. 43}
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31, Juli 2009
(BGBL I 8. 2585), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBL. | S. 2254)
getindert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschiitterungen und #hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz ~ BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom [7. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. 1 S. 432) geéindert worden ist

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mirz
2012 (GVBI. V12, Nr. 20), geéindert durch Artike] 1 des Gesetzes vom 4., Dezember 2017
(GVBL. /17, Nr. 28)

Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz- BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBL. 1/04, Nr. 09, S. 215)

14.3  Schutzgebiete/ Naturdenkméiler
Die nichstgelegenen Schutzgebiete sind:
* der Naturpark ,,Stechlin-Ruppiner Land* ca. 9,5 km norddstlich,

* das Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Ruppiner Wald- und Seengebiet“ bei Neuruppin ca.
5 km ostlich,

¢ das Vogelschutzgebiet (SPA) ,,Rhin-Havelluch, ca. 7 km siidlich,

* das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) ,,Wahlendorfer Luch, Klappgraben, Ginsepfuhl®
ca. 5,5 km ndrdlich sowie

» das FFH-Gebiet , Oberes Temnitztal-Ergénzung® ca. 6 km westlich von Dabergotz.

Aufgrund der Entfernungen werden Beeintriichtigungen durch die Planung auf diese Schutzge-
biete ausgeschlossen.

Das in Dabergotz vor der Kirche vorhandene Naturdenkmal (Eiche) befindet sich auBerhalb der
Anderungsflichen und ist von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

14.4  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
14.4.1 Priifumfang
Anderungsfliche 1 ,,Nordliche Bahnhofstrafie®

Die Anderungsfliche 1 beinhaltet die unterschiedlichsten Anderungen, die im Grunde aber die
Flichendarstellungen an die vorhandene reale Nutzung und den tatsichlichen Bestand anpas-
sen. So wird z.B. die bisherige Darstellung einer gemischten Baufliche, in dem Bereich nérd-
lich der Bahnhofstrale in dem ausschlieBlich Wohnnutzung vorhanden ist, angepasst und neu
als Wohnbaufliche dargestellt. Nordlich davon schlieBt eine unterschiedlich breite private
Griinfliche an. Dort ist es mdglich, einen begriinten Schallschutzwall als Abgrenzung zwischen
der nérdlich angrenzenden Gewerbenutzung und der Wohnnutzung zu bauen. Das in der An-
derungsflidche 1 vorhandene, stark eingegriinte Regenriickhaltebecken fiir das Gewerbegebiet
wird nicht mehr als Gewerbegebiet, sondern als Fliiche zur Regelung der Wasserwirtschaft, hier
als Regenriickhaltebecken dargestellt. Die Darstellung fiir Wald wird der real vorhandenen
Waldfliche entsprechend angepasst. In dem Bereich des groBen landwirtschaftlichen Betriebes
8stlich der Bahnhofstrale war eine gemischte Baufliche dargestellt und nérdlich und &stlich
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davon ein Gewerbegebiet. Im Rahmen der Anderungsplanung werden diese Bauflichendarstel-
lungen dem eigentlichen Planungsziel, hier den landwirtschaftlichen Betrieb zu erhalten, ange-
passt und die Flichendarstellungen in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,l.andwirt-
schaft“ gedndert. Stidlich werden die Bauflichendarsteilungen reduziert und im Niederungsbe-
reich des Landwehrgrabens neu als Flidchen fiir Landwirtschaft dargestellt.

Filr diese Teilflichen innerhalb der Anderungsfliche 1 sind keine Anderungen hinsichtlich der
Beeintriichtigung auf die zu betrachtenden Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch, Pflanzen/Bi-
otope, Tiere, Boden, Wasser und Klima zu erwarten. Eine n#here Priifung entfillt daher.

Siidwestlich des Regenriickhaltebeckens wird eine ca. 0,24 ha grofie bisher unbebaute Fliche,
die als Griinfliche dargestelit war, zukiinftig als Gewerbegebiet dargestellt, als mogliche Ar-
rondierung des westlich anschlieBenden und vorhandenen Gewerbebetriebes. Nur diese Teil-
flache der Anderungsfléiche 1 ist Bestandteil der Umweltpriifung.

Die in einem frilheren Planungsstand dargestellte zusiitzliche Wohnbaufliche fiir ein weiteres
Wohnbaugrundstiick siidlich der Bahnhofstrafle entfillt im aktuellen Planungsstand und wird
neu als &ffentliche Griinfliche dargestellt. Ebenso eine 0,2 ha grofie Fldche westlich der Kir-
schallee, die in einem fritheren Planungsstand als eingeschriinktes Gewerbegebiet dargestellt
war und nun als private Griinfliche dargestellt wird. Diese Flichen entfallen in der Betrachtung
des vorliegenden Umweltberichtes.

" Anderungsfliiche 2 ,,Westlich Bahnhofstrafie, nérdlich Sportanlage®

Westlich der Bahnhofstrae wird im direkten Anschluss an die im Zusammenhang bebaute
Ortslage eine 0,3 ha grofie neue Wohnbaufliche dargestelit. Diese Fliche war bisher als Fliiche
fur Landwirtschaft dargestellt und wurde als Weidefliiche genutzt. Diese Fliche ist Bestandteil
der Umweltpriifung,

Anderungsfliiche 3 ,, Ostlich Bahnhofstrafie, ndrdlich Ortsmitte®

Die 0,3 ha grofie Anderungsfliiche 3 wird neu als Wohnbaufliche dargestellt. Die Fliche wird
iiber einen von der Bahnhofstrafle abzweigenden vorhandenen Stichweg erreicht und ermog-
licht die Entwicklung von bis zu 2 Wohnbaugrundstiicken. Bisher war der Bereich als Fliiche
fiir Landwirtschaft dargestellt und wird somit Bestandteil der Umweltpriifung.

Anderungsfliche 4 ,,Siidwestlicher Ortsrand“

Die bisher direkt hinter dem durch Gebiude gepriigten Innenbereich gelegenen Fléchen, hiufig
riickwirtige Gartenflichen, waren bisher als Skologische Ausgleichsfliche, Flichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (SPE) von Mafinahmen fiir Natur und Landschaft dar-
gestellt. Diese Darstellung stand im Widerspruch zu den tatsichlichen Nutzungen der Flichen,
hier die Nutzung als riickwiirtige Hausgéirten. In einer SPE-Fliche sind jedoch bauliche Anla-
gen, wie z.B. Schuppen, Ziune oder sonstige Nebenanlagen nicht zuldssig. Daher stellen diese
dicht an den Innenbereich herangezogenen SPE-Flichen ein Nutzungs- und Entwicklungskor-
sett dar. Aufgrund der sehr kleinteiligen Eigentiimerstrukturen sind in der Realitéit dort auch
keine dkologischen Kompensationsmafinahmen realisierbar. Daher wird in der Anderungsfli-
che 4 die insgesamt bisher 4,0 ha groBe SPE-Fliche aufgehoben. Stattdessen werden in dem
Bereich der riickwirtigen Hausgiirten private Griinfiichen mit insgesamt 2,5 ha dargestellt und
in einem weiteren Bereich eine 1,2 ha grofie Fliiche fiir Landwirtschaft. Fiir diese Flichen sind
keine Anderungen hinsichtlich der Beeintrichtigung auf die zu betrachtenden Schutzgliter
Landschaftsbild, Mensch, Pflanzen/Biotope, Tiere, Boden, Wasser und Klima zu erwarten, Sie
werden somit nicht Bestandteil des Umweltberichtes.
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An der vom Stéffiner Weg abzweigenden Stichstrafle wird direkt am Anschluss an den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil eine 0,3 ha grofie Wohnbaufliche ncu dargestelit, wo iiber eine
Erginzungssatzung bis zu 2 Wohnbaugrundstiicke entwickelt werden kénnen, Dieser Teilbe-
reich der Anderungsfliche 4 ist Bestandteil des Umweltberichtes.

Anderungsfliiche 5 ,,Neue Strafie®

Siidlich des Friedhofes an der Neuen StraBe befindet sich ein griBerer mittelstéindischer Be-
trieb, der in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zulissig wiire. Um das planerische Ziel
der Gemeinde zu dokumentieren, den Erhalt und eine vertriigliche Entwicklungsméglichkeit
dieses artlichen Betriebes zu sichern, wird die bisherige Darstellung als Wohnbaufliche ge#in-
dert und neu eine gemischte Baufliche im Sinne eines Mischgebietes dargestellt. Die Flache ist
nicht Bestandteil des Umweltberichtes, da keine Anderungen hinsichtlich der Beeintrichtigung
auf die zu betrachtenden Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch, Pflanzen/Biotope, Tiere, Bo-
den, Wasser und Klima zu erwarten sind.

Anderungsftiche 6 ,,Siidlich Neue Strafie®

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Dabergotz ist siidlich der vorhande-
nen Bebauung des dstlichen Abschnittes der Neuen StraBe in deren Gartenbereichen eine relativ
groBBe Wohnbaufliche dargestellt, die aufgrund der Vielzahl unterschiedlicher Grundeigentii-
mer keine Chance hat, zu einem zusammenhingenden Wohngebiet entwickelt zu werden. Dar-
liber hinaus wiirde die Entwicklung eines neuen Baugebietes dieser GrBenordnung das Poten-
tial der fir Dabergotz von der Landesplanung zugestandenen Entwicklung von Wohnbaufli-
chen deutlich tiberschreiten. Zukiinftig sollen die direkten Gartengrundstiicksteile als private
Griinflichen dargestellt werden. Die restliche siidlich anschliefiende bisherige Wohnbaufiiche
und die nochmals daran anschlieBende SPE-Fliiche werden der realen Nutzung entsprechend
als Fldche fiir Landwirtschaft dargestellt.

Ostlich der StraBenkehre der Neuen Strafie wurden 3 Einfamilienhiuser in die fiir Skologische
KompensationsmaBnahmen im Fliichennutzungsplan dargestellte SPE-Fliche gebaut. Dieser
Widerspruch zu den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes wird nun bereinigt, indem diese
bisherige SPE-Fliiche jetzt der tatséichlich vorhandenen Wohnnutzung entsprechend als Wohn-
baufliche dargestellt wird.

Der relativ grofle, angerartige Wendeplatz am Ostende der Neuen Strafle war bisher falsch als
Wohnbaufldche dargestellt. Hier erfolgt eine groBere Verkehrsflichendarstellung und die
Wohnbaufléiche nordlich des Wendeplatzes rutscht etwas nach Norden in einen Teil, der dort
bisher dargestellten Griinfldche. Trotz der Griinflichendarstellung im Flichennutzungsplan ist
dieses eine Bauliicke im Innenbereich, die gemid § 34 Abs, 1 BauGB bebaut werden darf.
Dieser Widerspruch wird durch die neue Wohnbauflidchendarsteflung jetzt aufgehoben.

In der Anderungsfliche 6 befanden sich laut bisherigem Flichennutzungsplan 2,1 ha Wohn-
baufliche, die jetzt insgesamt um 1,3 ha auf 0,8 ha Wohnbaufliche reduziert wird. Die Fli-
chendarstellungen werden an die vorhandene reale Nutzung und den tats#ichlichen Bestand an-
gepasst, daher sind keine Anderungen hinsichtlich der Beeintriichtigung auf die zu betrachten-
den Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch, Pflanzen/Biotope, Tiere, Boden, Wasser und Klima
zu erwarten, Die Anderungsfliche 6 wird nicht Bestandteil des Umweltberichtes.

Anderungsfliiche 7 ,Nordostlich Miihlenweg*

Am westlichen Ende der Hauptstrafle verlduft eine Ringstra3e in Richtung Norden. Diese vor-
handene Erschlielungsaniage ermdglicht eine beidseitige Neubebauung auf bis zu sechs Bau-
grundstiicken, die iiber eine Ergéinzungssatzung realisiert werden kann, Hier wird anstelle der
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bisherigen Fliche fiir Landwirtschaft und der Griinfliche eine neue 1,0 ha grolie Wohnbaufli-
che dargestellt. Dieser Teilbereich der Anderungsfliche 7 ist Bestandteil des Umweltberichtes.

Die in der Anderungsfliche bisher dargesteliten gemischten Bauflichen werden entsprechend
ihrer real vorhandenen Nutzung neu als Wohnbaufliche dargestellt. Von diesen Flichen geht
keine Anderungen hinsichtlich der Beeintriichtigung auf die zu betrachtenden Schutzgiiter
Landschaftsbild, Mensch, Pflanzen/Biotope, Tiere, Boden, Wasser und Klima aus. Eine wei-
tergehende Untersuchung dieser Teilfléchen entfillt daher.

Anderungsfliche 8 ,,Gemeinbedarf am Sportplatz®

Tn der Anderungsfliiche 8 siidlich der Sportanlagen wird anstelle einer dffentlichen Griinfldche
mit der Zweckbestimmung Spielplatz und einer kleinen Darstellung als Wohnbaufléiche am
8stlichen Ende der Anderungsfliche neu eine 0,9 ha groBe Fliche fiir Gemeinbedarf dargestelit.
Diese Fliiche hat sich gegeniiber eines fritheren Planungsstandes nochmal vergrofiert da diese
nun bis zur Sstlich anschlieBenden Wohnbaufliche verldngert wurde.

Aufgrund eines Grundstiickstausches steht der Gemeinde zukiinftig die gesamte Flache, die
jetzt als Fliche fur Gemeinbedarf dargestellt ist, fiir unterschiedliche Nutzungen gemeindlicher
Einrichtungen zur Verfiigung. Hier soll eine Begegnungsstitte mit iibergreifenden Funktionen
(Festplatz, Dorfgemeinschaftshaus, Jugendeinrichtung und Sportlerheim) sowie die neue Kin-
dertagesstiitte realisiert werden. Die gesamte Anderungsfliche 8 ist Bestandteil der Umwelt-
priifung.

Anderungsflﬁche 9 ,Regenriickhaltebecken Bahnhofstrafie/Lindenallee®

In dem Eckbereich der Bahnhofstrafe mit der Lindenallee wird anstelle der Industriegebiets-
darstellung (GI) nun das vorhandene Regenriickhaltebecken einschlieBlich der Eingriinung als
Fliche zur Regelung der Wasserwirtschaft, hier als Regenriickhaltebecken dargestellt. Von die-
ser Fliche geht keine Anderungen hinsichtlich der Beeintrichtigung auf die zu betrachtenden
Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch, Pflanzen/Biotope, Tiere, Boden, Wasser und Klima aus.
Die Fliche ist nicht Bestandteil des Umweltberichtes.

Anderungsfliche 10 ,Siidliche Temnitz-Park-Chaussee®

Siidlich des Landwehrgrabens war dstlich der Temnitz-Park-Chaussee eine Sffentliche Parkan-
lage und auf der Westseite eine private Griinfliche dargestellt. Entsprechend der real vorhan-
denen Nutzung werden dort neu 2,7 ha Fliche fiir Landwirtschaft dargestellt.

An der Ostseite der Temnitz-Park-Chaussee werden die bisher als eingeschrinktes Gewerbege-
biet und Fliche fur Landwirtschaft dargestellten Flichen entsprechend der realen Nutzung (es
befindet sich dort ausschlieBlich Wohnnutzung) als 1,0 ha groBe Wohnbaufliche dargestellt.
Da die dort vorhandenen Nutzungen im planungsrechtlichen AuBenbereich regelhaft nicht zu-
lassig wiren, will die Gemeinde durch die Darstellung der Wohnbaufldche im Flichennut-
zungsplan dokumentieren, dass sie den dort vorhandenen Nutzungsbestand akzeptiert. Die Ge-
meinde geht davon aus, dass erst nach der Verlegung der Kreisstrafle 6808 auf einer Flache
weiter im Norden/Nordosten und einer Herabstufung der K 6808 im Bereich der Anderungs-
fliche 10 die Gemeinde es fiir sinnvoll ansieht dort Giber eine § 34 BauGB-Satzung eine gemé-
Bigte bauliche Entwicklung zu erméglichen. Da die Verlegung der K 6808 erst in relativ weiter
Zukunft erfolgen wird, werden die dann erforderlichen MaBnahmen fiir eine 8kologische Kom-
pensation erst zu einem spéteren Zeitpunkt behandelt werden, z.B. auf der Ebene einer dann
aufzustellenden Erginzungssatzung.
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Aufgrund der fehlenden Entwicklungsoption gehen von dieser Fliche kiinftig keine Anderun-
gen hinsichtlich der Beeintréchtigung auf die zu betrachtenden Schutzgiiter Landschaftsbild,
Mensch, Pflanzen/Biotope, Tiere, Boden, Wasser und Klima aus. Die Anderungsfléiche 10 ist
nicht Bestandteil des Umweltberichtes.

Anderungsfliche 11 ,,Nordlich Hauptstrafe

Die Anderungsfliche 11 mit einer GroBe von ca. 0,6 ha befindet sich im &stlichen Teil von
Dabergotz, nirdlich der Hauptstrafle und riickwirtig der an dieser vorhandenen Bebauung,

Im westlichen Bereich der Anderungsfliche 11 befindet sich bereits eine straBlenriickwiirtige
Bebauung, die dem Charakter eines allgemeinen Wohngebietes entspricht, im Flichennut-
zungsplan bisher aber als gemischte Baufliche dargestellt wird. Entsprechend der realen Nut-
zung wird dieser ca. 0,21 ha grofle Bereich neu als Wohnbaufliiche dargestellt. Da es sich hier
nur um cine Anpassung der Flichendarstellung von M-Flichen in W-Fliiche handelt, ist dieser
Bereich nicht Bestandteil des Umweltberichtes.

Die ca. 0,39 ha groBe restliche dstliche Teilfliche der Anderungsfliche 11 wurde bisher als
Griinfliche dargestellt. Dieser Bereich bietet das Potential fiir eine stiidtebaulich sinnvolle In-
nenverdichtung, sobald ein Bebauungsplan hier eine bauliche Entwicklung erméglicht, Auf ei-
ner Lédnge von ca. 110 m und einer Tiefe von ca. 50 m wird daher in stliche Richtung bis an
das eingeschriinkte Gewerbegebiet (GEe) heran, neu eine Wohnbaufliche dargestellt. Dieser
Bereich ist Bestandteil des Umweltberichtes.

Anderungsfliche 12 ,,Ostlich Bundesautonahn BAB 24

Die ca. 108 ha groBe Fliche &stlich der Bundesautobahn BAB 24 wird im sachlichen Teilplan
Freiraum und Windenergie des Regionalplanes Prignitz-Oberhavel zum Teil als ,,Windeig-
nungsgebiet” dargestellt. Da die Planungshoheit zum Thema ,,Windenergie® jedoch auf das
Amt iibertragen wurde, ist es den Einzelgemeinden nicht mehr méglich die Thematik ,,Wind-
energie” im eigenen nur das Gemeindegebiet umfassenden Flichennutzungsplan darzustellen.
Die Fliche 6stlich der Autobahn wurde im aktuellen Flichennutzungsplan daher ausgenommen
und als sogenannte ,,Weififliche“ dargestellt. Im Rahmen der 1, Anderung des Flichennut-
zungsplanes wird nun auf dieser ,,Weillfliche®, an der realen Nutzung orientiert, eine Fliche
fiir Landwirtschaft dargestellt. Von der Planung im Rahmen der 1. Anderung des Flichennut-
zungsplanes gehen fiir diese Fliche keine Anderungen hinsichtlich der Beeintriichtigung auf
die zu betrachtenden Schutzgiiter I.andschaftsbild, Mensch, Pflanzen/Biotope, Tiere, Boden,
Wasser und Klima aus. Die Anderungsfliche 12 ist daher nicht Bestandteil des Umweltberich-
tes. Mogliche Eingriffe aus der Eigenschaft als Windeignungsgebiet werden im Zuge der Auf-
stellung des Regionalplanes ,,Freiraum und Windenergie* behandelt.

Anderungsfliiche 13 ,Konzentrationszone Wind“

Die Anderungsfliiche 13 , Konzentrationszone fiir die Windenergienutzung® befindet sich im
westlichen Gemeindegebiet an der Gemeindegrenze zur Gemeinde Mirkisch Linden. Diese
Fliche ist in dem seit 2004 rechtswirksamen Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz
als Fldche fiir Versorgungsanlagen (Konzentrationszone fiir die Windenergienutzung) darge-
stellt.

Nachdem der Regionalplan Windenergie von 2003 seit Ende Mirz 2018 nicht mehr anzuwen-
den ist, ist zur Beurteifung der Ubereinstimmung der kommunalen Bauleitplanung der 2. Ent-
wurf des sachlichen Teilregionalplanes ,,Freiraum und Windenergie® vom April 2017 zu be-
achten, der am 21. November 2018 als Satzung beschlossen wurde und sich scit Anfang 2019
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im Genehmigungsverfahren befindet. Somit besteht nunmehr die planungsrechtliche Verpflich-
tung zur Anpassung der kommunalen Bauleitplanung an die getinderten Ziele der Raumordnung
und damit zum Verzicht zur Darstellung der benannten Vorrangflidche zur Nutzung von Wind-
energie im Nordwesten der Gemeinde. Im Sinne einer bestandsorientierten Darstellung wird
die bisherige ,, Windenergiekonzentrationsfliche” nun als eine Fliche fiir Landwirtschaft dar-
gestellt. Von dieser Anderung gehen keine Anderungen hinsichtlich der Beeintrichtigung auf
die zu betrachtenden Schutzgiiter Landschafisbild, Mensch, Pflanzen/Biotope, Tiere, Boden,
Wasser und Klima aus. Die Anderungsfliche 13 ist daher nicht Bestandteil des Umweltberich-
fes,

Resultierend bezieht sich die Umweltpriifung bezogen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild,
Mensch, Pflanzen/Biotope, Tiere, Boden, Wasser und Klima auf die Anderungsfléichen 1, 4, 7
und 11 in Teilen sowie auf die Anderungsflichen 2, 3 und 8 im Gesamten.

Dariiber hinaus werden fiir alle Anderungsflichen Aussagen zum Schutzgut Kultur- und Sach-
giiter getroffen.

14.4.2 Schutzgiiter Landschaftsbild und Mensch

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen und
auf die Erholungseignung, die durch die Planungen entstehen konnen, zu priifen; hier auch das
Orts- und Landschafisbild sowie Wegenutzungen,

Die neu von Bauflichendarstellungen betroffenen Flichen aller Anderungsflichen waren bisher
als Griinfliche oder Fliche fiir Landwirtschaft dargestelit. Eine Erholungseignung fiir die All-
gemeinheit haben diese Flichen aufgrund der geringen Flichengrofien, der Lage im direkten
Anschluss an die vorhandene Bebauung bzw. zum Teil der bisherigen landwirtschaftlichen Nut-
zung nicht. Bestehende Wegeverbindungen werden nicht beeintréchtigt.

Die méglichen baulichen Erweiterungen in allen Anderungsfliichen schlieBen direkt an den be-
bauten Siediungskorper an. Die kiinftige Wohnbebauung fligt sich somit grundsitzlich in das
Ortsbild ein. Es sollten entsprechende Mafnahmen zur Eingriinung festgesetzt werden, um die
zukiinftige Bebauung zuriickhaltend wirken zu lassen und dic Ubergénge in die Landschaft
weiterhin ,,weich zu gestalten. Mégliche Beeintrichtigungen des Ort- und Landschaftsbildes
werden dadurch verringert.

Die zusitzlichen bzw. in ihrer Flichenausdehnung angepassten Bauflidchendarstellungen in den
Anderungsflichen 1 und 2 halten einen Abstand von ca. 50 m zum Landwehrgraben ein. Hier-
durch wird der Freiraumverbund beidseitig des Landwehrgrabens erhalten und geschiitzt.

Die von der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel festgelegten Vorrangge-
bietsflichen Freiraum sind von der Planung nicht betroffen.

Von erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild/ die Erholungseignung als auch auf
die menschliche Gesundheit ist nicht auszugehen.

Eine genauere Priifung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung vorzunehmen.

14.4.3 Schutzgut Pflanzen und Biotope
Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur

Der siidwestlich des Regenriickhaltebeckens liegende Bereich fiir die zusétzliche Gewerbefld-
che siidlich der Bahnhofstrafle stellt sich im Bestand als Frischwiese (GMFAO - 0511221)
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weilestgehend ohne Gehdlzaufwuchs dar, Er ist im Osten und Siiden eingerahmt von einem
Laub-Nadel-Mischbestand (WFSxK - 085808) sowie vom Landwehrgraben. Westlich befindet
sich ein Gewerbebetrieb (OGGV - 12312),

Die Anderungsfliche 2 ist eine Frischwiese (GMFAQO — 0511221), dic als Weidefliche dient.
Im Norden grenzt sie an den Bereich des Landwehrgrabens. Ostlich und siidlich schliefit beste-
hende Wohnbebauung (OSRZ - 12261) an. Entlang der Bahnhofstrafle (OVSB — 12612) stehen
im Bereich der Anderungsfliche 2 eine Reihe markanter StraBenbsiume (Eichen und Gétter-
béume), von denen die Eichen gesetzlich geschiitzt sind (BRR — 07142).

Die Anderungsfliche 3 wird derzeit als Weidefliiche genutzt und stellt sich als geholzfreie
Frischwiese (GMFAO - 0511221) dar. Westlich und Siidlich findet sich bestehende Wohnbe-
bauung (OSRZ - 12261), nérdlich und &stlich schlieBt weitere Weidefléiche an. Erschlossen
wird die Flidche liber einen kleinen Stichweg von der BahnhofsiraBe (OVWY — 12654).

Der Teilbereich der Anderungsfliche 4, der als zuséitzliche Wohnbaufliche dargestellt wird, ist
eine gehdlzfreie Frischwiesenfliche (GMFAO — 0511221). Nérdlich und stlich findet sich
bestehende Wohnbebauung (OSRZ - 12261) bzw. die dazugehdrigen Gartenbereiche. Siidlich
des Schotterweges (OVWW —12652) befindet sich zur dortigen Bebauung gehorendes Grabe-
land (PGG - 10112). Westlich grenzt eine Gewerbefliiche (OGGV - 12312) an.

In der Anderungsfliche 7 wird in einem Teilbereich anstelle der bisherigen Fléiche fiir Land-
wirtschaft und der Griinflidche eine neue Wohnbaufliche dargestellt. Der Bereich wird derzeit
tiberwiegend zur Pferdehaltung genutzt. Er wird durch den kleinen ErschlieBungsweg (OVWV
— 12654), der beidseitig mit jungen Eichen, Ahornen, Kastanien und mittelalten Obstbiumen
bestanden ist, erschlossen. Nérdlich des Weges befindet sich cine Frischwiese (GMFAO —
0511221) zur Koppelnutzung. Stidlich befindet sich ein Frischwiesenbereich sowie ein Pferde-
auslauf, der derzeit offenen Boden mit nur sehr spirlichem Bewuchs aufweist.

Die Anderungsfliche 8 siidlich der Sportanlagen stellt sich sehr heterogen dar. Die Fliche be-
herbergt das Sportvereinsheim, einen Spielplatzbereich sowie eine Art Freilufttheater mit ent-
sprechenden versiegelten Flichen (OGAG - 12331). Im Bereich des Freilufttheaters findet sich
ein flichiger Bestand an Zierkirschen. Im Rahmen der Anlage des Spielplatzes wurden beglei-
tend Geholzpflanzungen angelegt und Baumneupflanzungen (Eichen, Linden) vorgenommen.
Den groBten Bereich macht eine Scherrasenfliiche (GZAO ~ 051621) aus. Die Anderungsfli-
che 8 insgesamt ist von Hlteren Biumen umgeben: Eichen im Osten, Pappeln und Robinien im
Norden und Fichten im Westen (BRR — 07142). Im Osten der Fléiche ist eine Wohnbebauung
sowie ein Garagenkomplex vorhanden (OSGV - 12231).

Bei der Anderungsfliche 11 handelt es sich um eine weitestgehend gehdlzfreie Frischwiesen-
fliche (GMFAO - 0511221),

Bewertung des Eingriffs

In den im Umweltbericht zu behandelnden Flichen befinden sich keine nach
§ 18 BbgNatSchAG bzw. nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope bzw. Vegetationsstruktu-
ren mit seltenen oder gefihrdeten Pflanzenarten. Hinsichtlich der oben beschriebenen flichigen
Biotope sind hauptstichlich Flichen von untergeordnetem 6kologischem Wert betroffen, so dass
hier keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Biotope/Pflanzen vorliegen. Im Bereich des
Landwehrgrabens halten die neuen Baufldchendarstellungen einen Abstand von ca. 50 m zum
Graben ein, so dass auch fiir die Zukunft der Freiraumverbund beidseitig des Landwehrgrabens
erhalten bleibt und die Flora und Fauna dieser Biotopstruktur von der Planung nicht betroffen
ist.
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Mbogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope/Pflanzen ergeben sich durch
ggf. notwendige Fillungen fur Einzelbdume. Diese sollten in der weiteren Planung moglichst
integriert werden. Eventuelle Eingriffe sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
priifen und ggf. Ausgleichsmalinahmen festzulegen.

14.4.4 Schutzgut Tiere

Grundlage fiir den Artenschutz ist der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Ver-
bindung mit den Lindergesetzen bzw. der Bundesartenschutzverordnung. Gemil
§ 44 BNatSchG ist es verboten:

1. Wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéidigen
oder zu zerstéren,

2. Wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschiechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnechmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.

4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerstéren,

Fir Vorhaben im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gilt gemil
§ 44 Abs. 5 BNatSch@G, dass die dkologische Funktion der von dem Eingrift oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im riumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
sein muss.

Aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur kann auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
folgende  Relevanz  fir das  Eintreten  von  Verbotstatbestinden — gemdlB
§ 44 BNatSchG eingeschitzt werden:

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist das Vorhandensein geeigneter Lebensriume
fiir Brutvdgel nicht auszuschlieffen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die je-
weiligen Flichen auf ein potentielles Brutvogelvorkommen zu priifen.

Fiir andere Artengruppen sind auf dieser groben Planungsebene keine potentiell geeigneten Ha-
bitatausstattungen ersichtlich.

14.4.5 Schutzgut Boden

Innerhalb der Anderungsflichen existiert bis auf die Verkehrsflichen und einem geringen Ver-
siegelungsanteil in der Anderungsfliche 8 keinerlei Versiegelung. Die Planung von weiteren
Bauflichen innerhalb der Anderungsflichen geht mit Bodenversiegelungen und damit einem
Eingriff in das Schutzgut Boden einher. Bodenversiegelungen sind stets erhebliche Eingriffe
und ausgleichspflichtig. Dabei sind Versiegelungen vorrangig durch Entsiegelung im Verhélt-
nis 1:1 auszugleichen. Besteht die Moglichkeit zur Entsiegelung nicht, sieht die HVE ein Aus-
gleich in Form von Anpflanzungen im Verhiltnis 1:2 vor. Die konkrete Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Fiir Wohnbauflichen, die
auf zuvor landwirtschaftlich genutzten Flichen entstehen, ist zu beachten, dass keine weitere
Fliche fiir Landwirtschaft durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen wird.
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In den Anderungsflichen sind keine Altlasten bzw. Verdachtsflichen registriert.

Fiir die Anderungsfliichen ist nur eine pauschale Einschitzung zur Kampfnittelbelastung mog-
lich, daher kann eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden.

In den Anderungsfliichen sind iiberwiegend Braunerden oder Fahlerde-Braunerden und Fahler-
den als Bodentyp vorhanden. Die Hauptbodenarten sind Sand bzw. Sand {iber Lehm oder
Sand/l.ehmsand tiber Lehm mit Sand. Die Bdden sind nicht retentionsrelevant. Aus boden-
schutzfachlicher Sicht werden somit keine Boden mit besonderem Schutzstatus iiberplant.

14.4.6 Schutzgut Wasser

Im Zusammenhang mit Bodenversiegelungen ist grundsiitzlich auch das Schutzgut Grundwas-
ser betroffen, da eine Versickerung von Niederschlagwasser in den betroffenen Flichen unter-
bunden und so die Grundwasserneubildungsrate reduziert wird,

Durch die fehlende Bebauung in den Anderungsfliichen ist bisher von einer nicht beeintrich-
tigten Grundwassersituation auszugehen.

Die durch die mégliche Neubebauung (Wohnbebauung im Sinne einer dorfiiblichen Dichte
bzw. dichtere Bebauung in den beiden Gewerbegebietsflichen) zusitzlichen Belastungen des
Schutzgutes werden jedoch als gering eingeschitzt, wenn das anfallende Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht wird. Gem#B § 54 Abs. 4 Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG) ist Niederschlagswasser schadlos iiber dic belebte Bodenzone zu ver-
sickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Be-
lange nicht entgegenstehen.

Innerhalb der Anderungsfliche 1 befindet sich des Wasserwerk Dabergotz mit der Trinkwas-
serschutzzone 11 um die dortigen Brunnen. Allseitig muss ein 50 m Abstand um die Brunnen
eingehalten werden. Die Baufldchen tangieren diese Schutzzone nicht,

Durch Dabergotz verlaufen der Landwehrgraben Krénzlin, der Rohrpfuhlgraben sowie ein wei-
terer Graben, alles Gewtisser 11. Ordnung. Entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
dient der Gewisserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der skologischen Funktionen
oberirdischer Gewisser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintréigen aus diffusen Quellen.

Die Grenzen der Anderungsflichen verlaufen zum Teil entlang der Griiben im Plangebiet. Neue
Baufldchendarstellungen halten jedoch Abstiinde zwischen 10 m und 50 m zu allen Griben ein.
Dem Schutz der Gewdsserrandstreifen ist somit bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung Rechnung getragen. In den Bereichen, in denen Baufliichendarstellungen lediglich
in ihrer Art geéindert und der realen Nutzung angepasst wurden, wurde die Chance genutzt und
ein Gewisserrandstreifen als Fliche fiir Landwirtschaft bzw. als private Griinfliche, wenn es
sich um vorhandene Hausgérten handelt, dargestellt.

Das WHG enthélt mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von Gewiisserrandstreifen. Die
Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewisserrandstreifen (Absatz 1), die rumliche
Ausdehnung (Absitze 2 und 3) und die in den Gewiisserrandstreifen geltenden Verbote (Ab-
sitze 4 und 5). Diese Vorschriften sind bei Bearbeitung der folgenden Planungsebenen zu be-
achten.

Grundiegende Konflikte hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung nicht zu erwarten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die
Erheblichkeit des Eingriffs zu iiberpriifen,

Mit dem Landwehrgraben Kréinzlin und dem Rohrpfuhigraben befinden sich nach EU Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtige oberirdische Gewisser in dem Plangebiet bzw.
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grenzen an dieses an. Um die Umweltziele der WRRL fiir 0.g. Gewdsser zu erreichen, wurde
auf Landesebene ein Gewiisserentwicklungskonzept (GEK) fur das GEK-Gebiet ,,Temnitz" er-
arbeitet. Dieses MaBnahmenprogramm sieht zur Erreichung des guten tkologischen Zustands
fiir beide Gewiisser folgende MaBnahmen vor:

Landwehrgraben Krinzlin

Ausweisung eines beidseitigen, 10 m breiten Gewdsserrandstreifens von km 0,0 -5,6 und 6,0 —
8,1 (5 m breit), zwischen 5,6 — 6,0 5 m linksseitig 10 m und rechtsseitig 5 m breit bis zum
Gewerbegebiet; auBerdem die Schaffung eines linearen Wanderkorridors fiir den Fischotter
durch Umbau der StraBenbriicke in Dabergotz (Einbau einer Otterberme und Otterausstiegs-
hiife).

Rohrpfuhlgraben

Ausweisung eines beidseitig 5 m breiten Gew#sserrandstreifens von km 0,0—-1,3und 1,5--5,3;
von km 0,0 — 0,2 und 0,3 - 1,0 einseitig variierende Initialpflanzung standorttypischer Gehdlze
zur Verbesserung der Habitate im Uferbereich.

Dic planerischen Festlegungen des Fliichennutzungsplanes stehen der Umsetzbarkeit vorge-
nannter MaBnahmen fiir den Landwehrgraben Kriinzlin und dem Rohrpfuhlgraben nicht entge-
gen.

14.4.7 Schutzgut Klima/Luft

Die betroffenen Teile der Anderungsflichen sind als offene Landschaftsbereiche mit groften-
teils Wiesenfliichen fiir die Entstehung von Kaltluft von Bedeutung. Durch die Uberbauung von
diesen Flichen erweitert sich die wirmebegiinstigte Fliche. Hierdurch kann sich das Mikro-
klima auf der Fliche negativ verindern. Aufgrund der geringen GroBe der betroffenen Flichen
bleiben die Funktionen fiir das Lokalklima jedoch erhalten und werden nicht nachteilig veréin-
dert. Eine Uberpriifung sollte auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Immissionen durch die geplante Wohn- bzw. Gewerbegebietsbebauung sind zu erwarten.

14.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archiologische Schitze (z.B. Bo-
dendenkmale) darstellen und deren wirtschaftliche Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schriinkt werden konnte.

Aus der alten Flichennutzungsplan-Fassung wurde der Bereich des Bodendenkmales mittelal-
terlicher/neuzeitlicher Dorfkern mit der Nummer 100,097 in die Planzeichnung tibertragen, der
die gesamte historische Ortslage von Dabergotz sowie e¢ine Siedlung der Bronzezeit und eine
befestigte Siedlung der Slawenzeit umfasst. Die Anderungsflichen 2, 3 und 8 sowie der Teil-
bereich der Anderungsfliche 4 und die Anderungsfliiche 11 befinden sich innerhalb dieses Bo-
dendenkmales.

Bei dem Bodendenkmal 100.101 handelt es sich um einen Landwehrgraben des Mittelalters,
welches durch die Anderungsfliche 1 tangiert wird.

Ebenfalls im Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes liegt das Bodendenkmal Dabergotz,
Gottberg "Siedlung slawisches Mittelalter" mit der Bodendenkmal Nr. 100098, welches in die
Anderungsfliche 13 hineinreicht.
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Da Bodendenkmale jedoch grundsiitzlich zu schiitzen und zu erhalten sind (§§ 1, 7 Abs. 1 und
2 BbgDSchG), stehen Vorhaben im Bereich der Bodendenkmale den Belangen des Denkmal-
schutzes entgegen.

Daher ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren eine denkmalrechtliche Erlaubnis zu be-
antragen. Weitere Hinweise hierzu siehe auch Kapitel 9.

14.4.9 Schutzgiiter Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Malfle.

Beispielsweise wird durch den Verlust von Freifliiche durch Flichenversiegelung der Anteil
der Vegetationsfliche verringert, wodurch indirekt auch das Klein-/Mikroklima beeinflusst
werden kann. Die Uberbauung von Boden fiihrt zwangsliufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser und die Grundwasserneu-
bildung zéhlen.

Die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als vernachldssigbar zu
beurteilen. Eine Verstirkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich negativ verstiirkende
Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

14.4.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und des Ausgleiches
Schutzgut Landschaftsbild und Mensch
EingriinungsmafBnahmen zur Vermeidung von Beeintriichtigungen des Landschaftsbildes

Schutzgut Biotope/Pflanzen

gef. Ausgleichspflanzung im Zuge von Gehdlzbeseitigungen
Schutzgut Tiere/Artenschutz

ggf. artenschutzrechtliche MafBinahmen zum Schutz von Brutvigeln
Schutzgut Boden

Ausgleichsmafinahmen fiir Bodenversiegelungen

Schutzgut Wasser

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken

Schutzgut Kultur-/Sachgiiter

Vermeidungsmalnahmen werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens seij-
tens der zustindigen Behdrde formuliert.

14.4.11 Alternativpriifung

In der bisherigen Fldchennutzungsplan-Fassung waren 4,6 ha gemischte Bauflichen und 2,8 ha
Wohnbaufléchen dargestellt. Insgesamt wurden damit 7,4 ha Bauflichen, in denen Wohnnut-
zung zuldssig ist, dargestellt. Diese Baufliiche reduziert sich in der 1. Anderung auf 7,0 ha,
wobei der Anteil der Wohnbaufliichen auf 5,3 ha ansteigt, bei nur noch 1,7 ha gemischter Bau-
fliche.
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Da bei einer Wohnbaufliche von einer geringeren Dichte (GRZ bis zu 0,4) ausgegangen wird,
als bei einer gemischten Baufliche (GRZ bis zu 0,6) ergibt sich in der Realitéit eine geringere
Bebauungsmoglichkeit als in der bisherigen Flichennutzungsplan-Fassung.

Bei den Bereichen der Anderungsflichen, in denen zusitzliche Wohnbauflichen entstehen,
handelt es sich um Fliichen im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, indem die neuen
Siedlungsflichen an vorhandene Baugebiete anschliefien,

Aus schutzgutbezogener Sicht von Natur und Landschaft gibt es keine Anhaltspunkte, die Vor-
haben in den o.g. Anderungsfléichen grundsitzlich ausschlieBen.

15. Planverfahren

In einem ersten Planungsschritt wurde im Juni 2015 begonnen, den seit 2004 rechtswirksamen
Flichennutzungsplan der Gemeinde Dabergotz als amtsangehtrige Gemeinde des Am-
tes Temnitz auf seine Aktualitit und die Darstellung eventueller Anderungserforderlichkeiten
zu uiberpriifen. Diese Uberpriifungsarbeit des Flachennutzungsplanes, hinsichtlich der Baufld-
chendarstellungen in Bezug auf die tatsiichliche Nutzung, war im Februar 2017 abgeschlossen.

Wesentliches Ziel der Flichennutzungsplan-Uberpriifung war es festzulegen, an welchen stéd-
tebaulich sinnvollen Standorten mit einer bereits vorhandenen Erschliefung die Voraussetzun-
gen dafiir votliegen, um dort auf der Basis einer Erginzungssatzung gemal § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB Baurecht fiir einzelne oder mehrere Wohnhéuser zu schaffen.

Mit dem Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Dabergotz am 12.04.2017 wurde
das formelle Anderungsverfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Dabergotz eingeleitet. Am 03.11.2017 fand im Gasthaus Paries in Dabergotz die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer dffentlichen Versammlung zum Plan-
verfahren statt. In der Gemeindevertretersitzung am 30.01.2018 wurde der Beschluss tiber die
Entwurfsfassung (Dezember 2017) fiir die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Triiger offentlicher Belange geméB § 4 Abs. | BauGB gefasst. In der Sitzung der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Dabergotz am 12.06.2018 wurden die in der frihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen beraten und gegeneinander abgewogen, und dann daraufhin
der Zwischenabwiigungsbeschluss und der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 18.06.2018 gemiB § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und aufgefordert,
dazu eine Stellungnahme abzugeben. Die Sffentliche Auslegung gemélB § 3 Abs. 2 BauGB fand
im Zeitraum vom 02.07.2018 bis zum 03.08.2018 in den Amtsriumen des Amites Temnitz statt.

Da sich aus den vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrdenbeteiligung und der Beteiligung
der sonstigen Triger offentlicher Belange Anderungen im Entwurf der 1. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz ergaben — hier die Aufnahme einer weiteren An-
derungsfliche 13 ,,Konzentrationszone fiir dic Windenergienutzung® und Bedenken beziiglich
der Angrenzung einer Wohnbaufliiche direkt an das Gewerbegebiet in der Anderungsfliche 11
_ musste eine erneute, hier beschrinkte Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen
Triiger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit gem#B § 4 a Abs. 3 BauGB fiir einen ver-
kiirzten Zeitraum von 14 Tagen durchgefiihrt werden. Die erneute Beteiligungsrunde wurde mit
Schreiben vom 24.10.2018 eingeleitet. Die erneute offentliche Planauslegung fand vom
06.11.2018 bis zum 20.11.2018 statt. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden sowie sonstigen Triger &ffentlicher Belange wurden mit Planunterlagen mit dem Stand
September 2018 durchgefishrt.
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Nachdem am 26.03.2019 in der Gemeindevertretung der Gemeinde Dabergotz der Feststel-
lungsbeschluss gefasst wurde, hat der Landkreis Ostprignitz-Ruppin nach Priifung der einge-
reichten Genehmigungsunterlagen (Fassung gemiB Feststellungsbeschluss, Stand Februar
2019) einen Formfehler im Verfahren bei der Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung ge-
méf § 3 Abs. 2 BauGB festgestellt, der dazu fiihrte, dass die durchgefiihrten Beteiligungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 BauGB nicht
rechtswirksam waren. Aus diesem Grund wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung am
15.10.2019 zum einen beschlossen den vorherigen Feststellungsbeschluss aufzuheben und dann
das Beteiligungsverfahren mit dem Entwurf der 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes (Stand
Mai 2018) gemiB § 3 Abs. 2 BauGB zu wiederholen.

Mit der Wiederholung der &ffentlichen Auslage der Entwurfsunterlagen (Stand Mai 2018) in
der Zeit vom 04.11.2019 bis zum 06.12.2019 in den Réumen der Amtsverwaltung des Amtes
Temnitz geméB § 3 Abs. 2 BauGB und der 6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt des
Amtes Temnitz vom 26.10.2019 wurde der Formfehler behoben. Die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange musste nicht wiederholt werden, wurden jedoch
gleichzeitig tiber die Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung informiert.

Dies war der Anlass fiir den Landesbetrieb Forst Brandenburg und die Gemeinsame Landes-
planungsabteilung Berlin-Brandenburg nochmals eine Stellungnahme abzugeben. Nach der
Abwigung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der beiden Stellungnah-
men der Tréger 6ffentlicher Belange, verzichtet die Gemeindevertretung der Gemeinde Daber-
gotz auf die Darstellung der Wohnbaufliche in der Anderungsfliche 1 siidlich der Bahnhof-
stralle, am Westende der Bebauung. Dementsprechend wurden die Flichendarstellungen siid-
lich der Bahnhofstrafie, am Westende der Bebauung in der Planzeichnung und der Begriin-
dungstext mit Umweltbericht angepasst. Da von Seiten der Gemeinde noch weitere Anderun-
gen im Planentwurf vorgenommen wurden (hier insbesondere in den Anderungsfléchen 1 und
8) bedurfte es eines neuen Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses und gemiB § 4a Abs. 3
BauGB der erneuten Durchfithrung der Beteiligungsverfahren gemif § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 06.07.2020 bis zum 07.08.2020
durch &ffentliche Auslegung in den Riumen der Amtsverwaltung des Amtes Temnitz. Die Be-
teiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte
mit Schreiben vom 16.06.2020.

Nach Auswertung der Stellungnahmen erfolgte die Schlussabwéigung in deren Folge sich aus-
schlieflich redaktionelle Anpassungen in der Begriindung ergaben, so dass in der Gemeinde-
vertretersitzung der Gemeinde Dabergotz am 08.09.2020 der Beschluss der Schlussabwiigung
sowie der Feststellungsbeschluss iiber die 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Ge-
meinde Dabergotz gefasst wurde.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes Dabergotz ist beim Landkreis Ostprignitz-Ruppin
als hohere Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung einzureichen. Mit der 6ffentlichen Bekannt-
machung der Genehmigung zur 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes Dabergotz im Amts-
blatt fiir das Amt Temnitz und der amtsangehérigen Gemeinden Dabergotz, Mérkisch Linden,
Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal, Walsleben tritt die 1. Anderung des Flichen-
nutzungsplans Dabergotz in Kraft. S<EMN

Stand August 2020, ergénzt im September 2020 (Kapitel 15 — Planverfahren), [Sexm
geidindert gem. Genehmigung mit Auflagen vom 14.04 2021 (Tji_“pitt;l 6.10 )
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