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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.

I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221)
gedndert worden ist

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBIL. I S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung tliber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI. I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I/21,
Nr. 5)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
I/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVBI.
1/22, Nr. 18, S. 6)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. I S. 2240) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. /13, Nr. 3,
S.,ber. GVBI. I/13, Nr. 21), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI. 1/20, Nr. 28)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz
2012 (GVBL. I/12, Nr. 20), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBL. I/17, Nr. 28)

2.0  Anlass und Zielsetzungen der Planung

Aufgrund der positiven Entwicklung des benachbarten Mittelzentrums Neuruppin und der ge-
werblichen Entwicklung im Bereich des Amtes Temnitz, hier insbesondere im ,,Industrie- und
Gewerbegebiet Temnitzpark®, hat sich im Amtsbereich in den vergangenen Jahren eine ver-
starkte Nachfrage nach neuen Wohnungsbaugrundstiicken ergeben, sodass entgegen landespla-
nerischer Prognosen die Einwohnerzahl des Amtes Temnitz seit einigen Jahren stetig ansteigt.
So hat auch die Gemeinde Markisch Linden Schwierigkeiten der verstirkten Nachfrage nach
Bauland zu entsprechen.

Im November 2022 hat der Eigentiimer des Flurstiicks 23/1 der Flur 5 der Gemarkung Krinzlin
bei der Gemeinde den Antrag gestellt, auf einem Teil des Flurstiicks verbindliches Baurecht fiir
Einfamilienhausgrundstiicke zu schaffen. Gleichzeitig hat er sich dazu bereit erklart, alle mit
der Planung und Realisierung zusammenhidngenden Kosten zu iibernehmen.

Das Flurstiick 23/1 der Flur 5 in der Gemarkung Mérkisch Linden, auf dem die Wohnbaugrund-
stiicke entstehen sollen, befindet sich jedoch in einem nach § 35 BauGB planungsrechtlich zu
definierenden Auflenbereich, in dem regelhaft eine allgemeine Wohnnutzung nicht zuldssig ist,
die jedoch an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Kranzlin anschlief3t.

Diese Flidche stellt insofern eine Situation dar, fiir welche der Bundesgesetzgeber das Instru-
ment einer nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufzustellenden Satzung zur Einbeziehung
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einer Fliche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, einer sogenannten Ergdnzungssat-
zung, geschaffen hat.

In der Folge wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Markisch Linden
am 15.05.2023 beschlossen fiir die Flache, am norddstlichen Ende der Strafe ,,An den Eichen®,
eine Erginzungssatzung aufzustellen. Mit der Ausweisung der Ergénzungsflache erfolgt ent-
sprechend eine Siedlungserweiterung am ostlichen Ortsrand von Krénzlin.

Planungsziel ist die Schaffung von bis zu drei neuen Baugrundstiicken fiir Einfamilienhduser.
Die ErschlieBung ist iiber die Stra3e “An den Eichen* bereits gesichert. Fiir diese Ergdnzungs-
satzung muss eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgen. Die zukiinftige Bodenver-
siegelung muss durch die Anpflanzung von Geholzen und/ oder Baumen ausgeglichen werden.
Die 6kologischen Ausgleichsmafinahmen miissen plangebietsintern umgesetzt werden.

3.0 Ubergeordnete Planungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Mirkisch Linden ist eine der sechs Gemeinden des 1992 neu gebildeten Amtes
Temnitz. Das Amt Temnitz mit insgesamt 5.521 Einwohnern (Stand Dezember 2022) besteht
aus den Gemeinden Dabergotz, Mirkisch Linden, Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Tem-
nitztal und Walsleben. Der Verwaltungssitz des Amtes befindet sich in Walsleben. Die Ge-
meinde Mérkisch Linden zéhlt 1.289 Einwohner (Stand Dezember 2022).

Der Ortsteil Krinzlin ist mit 545 Einwohnern (Stand Dezember 2022) der grof3te Ortsteil der
Gemeinde Mérkisch Linden und befindet sich 3 Kilometer westlich der Kreisstadt Neuruppin
oOstlich der Bundesautobahn BAB 24 (Berlin — Hamburg). Die Fontanestadt Neuruppin iiber-
nimmt die iibergemeindlichen Aufgaben der Daseinsvorsorge fiir die Gemeinde Mérkisch Lin-
den. Die Bundeshauptstadt Berlin sowie die Landeshauptstadt Potsdam sind per Kfz iiber die
A 24 und die A 10 in etwa 1 h Fahrzeit zu erreichen.

Der Ortsteil Krénzlin verfiigt iiber eine moderne Kindertagesstitte und ist in Verbindung mit
seiner unmittelbaren Ndhe zum Mittelzentrum Neuruppin ein bevorzugter Wohnstandort fiir
junge Familien.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007 und dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR), der am 01.07.2019 in Kraft getreten ist.

Im LEP-HR wird den Gemeinden mit Eigenentwicklung eine Entwicklungsoption von 1,0 ha
auf 1.000 Einwohner (Stichtag 31.12.2018) zugestanden, sodass Mirkisch Linden bei 1.223
Einwohnern ab dem Zeitpunkt 31.12.2018 eine Entwicklungsoption von 1,22 ha zusétzliche
Wohnbaufldche hat. Die Entwicklungsoption wurde mit dem im Juni 2022 rechtsverbindlich
gewordenen Bebauungsplan Krénzlin Nr. 3 | Arbeiten und Wohnen im Schlosspark®™ jedoch
vollstdndig ausgeschopft, sodass das Entwicklungspotenzial Krdnzlins im Wesentlichen in der
Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 liegt.

3.2 Regionalplanung

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den fol-
genden Erfordernissen der Raumordnung:

— Satzung tiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsiche-
rung/Windenergienutzung* (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
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— Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und
Windenergie® (ReP FW) vom 21. November 2018

— Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABL. S. 1321)

— Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP
Wind), Entwurf vom 8. Juni 2021

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemaf3 § 1 Abs. 4 BauGB
bzw. eine Beachtenspflicht gemdB3 § 4 ROG aus. Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind in der Abwégung zu beriicksichtigen (ebd.).

Um eine raumbedeutsame Inanspruchnahme schiitzenswerter Flichen zu verhindern, die beste-
hende Qualititen der Landschaft entwerten oder stark iiberprigen konnte (vgl. 2.1 (G) ReP
FW), sind Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Das Satzungsgebiet befindet sich innerhalb des Vor-
behaltsgebietes "Historisch bedeutsame Kulturlandschaft" Nr. 8 "Ruppiner Feldmark und Se-
enlandschaft® (vgl. Festlegungskarte ReP FW).

Die Planung begriindet dahingehend keinen Widerspruch.

33 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan in seiner Erstfassung fiir die Gemeinde Mérkisch Linden ist seit dem
26.06.2003 wirksam. Im Rahmen der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde am nord-
oOstlichen Siedlungsrand der Kernsiedlungsflache von Kranzlin, stidlich eines landwirtschaftli-
chen Betriebsgrundstiickes eine als SPE-Flache (Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft) dargestellte Flache in eine Flache fiir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Kindertagesstitte” und Flache fiir Landwirtschaft geéndert. Die 1. An-
derung des Fldchennutzungsplanes ist seit dem 25.06.2016 rechtswirksam.

Im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes, wurde der urspriing-
liche Flachennutzungsplan vollstindig iiberarbeitet. Ziel der Aufstellung der
2. Anderung des Flichennutzungsplanes war es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Entwicklung von Wohnbaufldchen in der Gemeinde Mirkisch Linden zu schaffen, die im
Rahmen der von der Landesplanung der Gemeinde zugestandenen wohnbaulichen Eigenent-
wicklungen mdglich sind. Dieses sind dann im Wesentlichen Wohnbaufldchen, die dann im
Rahmen von nach § 34 BauGB aufzustellenden Satzungen entwickelt werden kénnen.

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Mirkisch Linden ist mit der 6ffent-
lichen Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landkreis Ostprignitz-Ruppin am
27.10.2021 im Amtsblatt des Amtes Temnitz rechtswirksam geworden.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Mirkisch Linden wurde im Dezem-
ber 2021 rechtswirksam. Im Rahmen dieser 3. Anderung wurde die Errichtung einer Photovol-
taikfreiflichenanlage beidseitig der ,,Bahnstrecke 6946 Neustadt/Dosse Stddtebahnhof — Herz-
berg im Ortsteil Gottberg planerisch vorbereitet.

Das Satzungsgebiet der vorliegenden Ergénzungssatzung ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als Fliche fiir Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellung im FNP steht der Erwei-
terung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils mittels einer Ergdnzungssatzung nicht entge-
gen, da der FNP durch die blole Darstellung einer Flidche fiir Landwirtschaft keine anderen
Nutzungsmoglichkeiten gezielt ausschlief3t.
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4.0 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Der Ortsteil Krianzlin ist durch sein denkmalgeschiitztes Gutshaus mit einem Teil des einstigen
Gutsparks geprigt. Krinzlin, erstmals Anfang des 13. Jahrhunderts urkundlich mit der Schreib-
weise Krencelin erwéhnt, zeigt sich als typisches Haufendorf im lédndlichen Raum, umgeben
von Feld- und Wiesenfldchen. Der Ort weist an einigen Stellen den Nutzungscharakter von
Wohnen im ldndlichen Raum auf, wobei sich die ldndliche Prigung innerorts eher durch heutige
Hobby-Landwirtschaft oder landwirtschaftlichen Nebenerwerb zeigt.

Das Satzungsgebiet befindet sich am dstlichen Ende des Ortes auf einer Flache nordostlich am
Ostende der Strafle ,,An den Eichen“. Es ist durch die westlich angrenzende Bebauung der
StraBBe ,,An den Eichen* in Form von einzelnstehenden Einfamilienhdusern geprigt. Weiter
westlich in Richtung Dorfmitte befindet sich der historische Teil Krénzlins mit ldndlich geprag-
ter dorflicher Bebauung, teilweise auch mit urspriinglicher Hofstruktur.

Im Siiden schlieft der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kranzlin Nr. 3 , Arbeiten und
Wohnen im Schlosspark® an das Satzungsgebiet an. Im Westen grenzt der im Zusammenhang
bebaute Ortsteil von Kranzlin an das Plangebiet. Im Norden und Osten befinden sich landwirt-
schaftliche Flachen.

Mit einer GroBle von 3.294 qm schlieBt das Satzungsgebiet den siidlichen Teil des Flurstiickes
23/1 der Flur 5 der Gemarkung Krénzlin ein. Der kiinftig bebaubare Bereich der Ergdnzungs-
satzung stellt sich im Wesentlichen bisher als regelmifBig gemihte Wiesenfldche dar, welche
im Westen des Plangebietes von einem westlich an die Ergdnzungsflidche angrenzenden Zim-
mereibetrieb als Lager- und Stellplatzfliche genutzt wird.

Die stidlich und siidwestlich des Satzungsgebietes verlaufende Strale ,,An den Eichen* stellt
sich als eine mit Asphalt befestigte Strae dar, die auf Hohe des Satzungsgebietes mit einem
Wendekreis abschlief3t.

5.0 Inhalt der Erginzungssatzung

5.1 Planungskonzeption

Das Satzungsgebiet stellt eine kleinrdumige Erweiterung der Siedlungsflédche im 6stlichen Sied-
lungsbereich von Krénzlin dar und soll der Wohnnutzung dienen.

Der in der Realitét vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteil reicht bis an die Gstliche
Grenze der Flurstiicke 302 der Flur 5 der Gemarkung Krinzlin. Direkt ostlich des Flurstiickes
302 befindet sich im Gebiet der Ergdnzungssatzung eine offene leicht demontierbare Leicht-
bauhalle als Unterstand fiir Fahrzeuge. Das Flurstiick 23/1 befindet sich jedoch im nach § 35
BauGB bisher planungsrechtlich zu beurteilenden Aufenbereich. Hier ist der Bau von Wohn-
gebduden nicht zuldssig. Um hier Baurecht zu erhalten, muss gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB die AuBenbereichsflache auf dem o.g. Flurstiick in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Kranzlins, mittels Aufstellung einer so genannten Ergdnzungssatzung, einbezogen
werden. Die Ergédnzungsfldche wird fiir den siidlichen Teil des Flurstiicks 23/1 festgesetzt und
hat insgesamt eine Grofle von 3.294 qm.

Die Bebauung der Ergdnzungsfléche regelt sich nach den Kriterien des § 34 Abs. 1 BauGB und
dem darin enthaltenen Gebot der Einfiigung der baulichen Nutzung hinsichtlich der Art und des
Mafes in die ndhere Umgebung. Gemdl § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB ist es in der nach § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgesetzten Ergdnzungsfliche moglich, dariiber hinaus einzelne Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB zu treffen. Die Gemeinde Mirkisch Linden nutzt diese Mog-
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lichkeit, indem Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und Festsetzungen zu den 6ko-
logischen Kompensationsmaflnahmen getroffen werden. Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung werden in der Ergidnzungsfldche nicht getroffen, da die Zulédssigkeit eines Vorhabens
durch die Vorgaben des § 34 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB - einfiigen der zukiinftigen Bebauung
in die Eigenart der ndheren Umgebung und keine Beeintrachtigung des Ortsbildes - ausreichend
definiert ist. Die bereits westlich vorhandene, das Gebiet pragende Nutzung kann nach Baunut-
zungsverordnung als allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft werden.

Die ErschlieBung des Satzungsgebietes ist liber die im Gemeindeeigentum befindliche 6ffent-
liche Strafle - in Bereich des Satzungsgebietes auf dem Flurstiick 24 der Flur 5 der Gemarkung
Krinzlin - ,,An den Eichen®, gesichert.

Als dkologischer Ausgleich fiir die kiinftig durch Bebauung zuldssigen Versiegelungen knnen
im Satzungsgebiet teilweise Entsiegelungen erfolgen. Dariiber hinaus miissen plangebietsintern
Ausgleichspflanzungen vorgenommen werden.

5.2 Ma@ der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Satzungsgebietes ,,An den Eichen - Ost* wird eine bebau-
bare Flache mit insgesamt 3.294 qm festgesetzt. Um den spéteren Eigentiimern der Grundstii-
cke eine adidquate Bebauung zu ermoglichen und gleichzeitig den griinen Gebietscharakter zu
erhalten, wird fiir die Erginzungsfliche eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 gemil3 § 16 Abs.
2 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Aufgrund dieser Festsetzung betrigt innerhalb des Satzungsgebietes die maximale Grundfliche
658,8 qm, die mit baulichen Hauptanlagen innerhalb der Baufldche iiberbaut werden darf. Zu-
satzlich darf gemdl § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO diese Grundfldche durch Nebenanlagen gemaf3
§ 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Stellpldtze und Garagen gemédf3 § 12 BauNVO
um 50 v. H., hier also bis zu 329,4 qm, iiberschritten werden, so dass innerhalb der Wohnbau-
flache insgesamt eine maximale Versiegelung von 988,2 qm zuléssig ist.

Ansonsten sind die Regelungen des § 34 Abs. 1 BauGB zur Einfiigung in die ndhere Eigenart
der Umgebung zu beachten.

5.3 Okologische Kompensationsmafinahmen

Da die Fliche bisher als ein nach § 35 BauGB zu beurteilender Aullenbereich zu bewerten ist,
muss eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt werden, um die 6kologischen
KompensationsmafBnahmen fiir den Ausgleich der kiinftigen Bebauung im bisherigen unbebau-
ten AuBBenbereich festzusetzen (siehe dazu Kap. 7.0 Belange von Natur und Landschaft und des
Artenschutzes). Detaillierte Erlduterungen zur Festsetzung der Kompensationsmaflnahmen er-
folgen im Kapitel 7.3 und 7.4.

5.4 Verkehrserschliefung

Die Grundstiicke werden iiber die 6ffentliche Verkehrsflache der Straf3e ,,An den Eichen® (Flur-
stiick 24, Flur 5) erschlossen.

Die Strafe ,,An den Eichen* ist als gepflasterte Strafle hergestellt.

Die Strafle ,,An den Eichen® bindet an die Kreisstrale K6807 an, die innerhalb des Ortsteils
Krinzlin als Darritzer StraBe verlduft. Uber die KreisstraBe K6807 ist in 3 km 6stlicher
Richtung das Mittelzentrum Neuruppin zu erreichen.
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5.5 Technische Infrastruktur
5.5.1 Oberflichenentwisserung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gemal3 § 55 Abs. 2 WHG auf
den Grundstiicken selbst zur Versickerung zu fiihren.

5.5.2  Trinkwasserversorgung / Schmutzwasser

Die Lage der Leitungen wird im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemil} § 4 Abs. 2 BauGB mitgeteilt.

Ver- und Entsorgungstriger fiir Trink- und Schmutzwasser ist der Zweckverband Wasser/Ab-
wasser Fehrbellin — Temnitz.

5.5.3 Loschwasserversorgung

Tréagerin des Brandschutzes ist das Amt Temnitz. Hinweise zu den Brandschutzbelangen wer-
den im Rahmen der Beteiligungsverfahren durch die Behorden und sonstigen Triger 6ffentli-
cher Belange gegeben und in die Planung aufgenommen.

Vorsorglich sei verwiesen auf die Einhaltung der Technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 "Be-
reitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" und Arbeitsblatt
W 331 "Hydranten".

Fiir die Bemessung der erforderlichen Loschwassermenge des Grundschutzes ist das Arbeits-
blatt W 405 des DVGW zu Grunde zu legen. Aufgrund der geplanten Bebauung miissen hier
im Loschbereich mindestens 800 1 Loschwasser je Minute (48 m?/h) {iber einen Zeitraum von
zwei Stunden zur Verfiigung stehen.

5.5.4 Energieversorgung / Telekommunikation

Hinweise zu Belangen der Energieversorgung und zur Telekommunikation werden im Rahmen
der formellen Beteiligung gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB durch die Behdrden und sonstigen Triager
offentlicher Belange gegeben und in die Planung aufgenommen.

5.6 Belange des Bodenschutzes/ Munitionsbelastung/ Altlasten

Derzeit sind im Geltungsbereich der Erginzungssatzung keine Altlastverdachts- bzw. Altlas-
tenflachen oder Kampfmittelverdachtsflichen bekannt.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung bei-
zubringen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustiandige Behorde auf
der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachts-
flichenkarte.

Beziiglich der Bodenschutzbelange wird vorsorglich auf Folgendes hingewiesen:

e Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/Bodenverunreinigungen angeschnitten
(erkennbar z.B.: durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder anderen Beschaffenheits-
merkmale gegeniiber dem Normalzustand) sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und
die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin zu informieren. Die be-
lasteten Bereiche sind zwischenzeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontami-
nation verhindert wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Bodenschutzbehorde
abzustimmen. Die Anzeigepflicht ergibt sich aus § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und
Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG).

e Sollte es zu einem Bodenaushub kommen, sind Mutterboden und Unterboden zu sichern,
getrennt und fachgerecht zu lagern und fiir den Wiedereinbau bzw. die Herstellung von Ve-
getationsflichen wieder zu verwenden. Der Schutz des Mutterbodens ergibt sich aus § 202
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des Baugesetzbuches (BauGB).

e Die Bodenfunktionen und die Bodenleistungsfahigkeit sind weitestgehend zu erhalten.
Schidliche Bodenverdnderungen, insbesondere Bodenversiegelungsmafinahmen, Boden-
verdichtung und Schadstoffeintrdge sind zu vermeiden. Die Vorsorgepflicht ergibt sich aus
§ 7 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG).

5.7 Belange des Denkmalschutzes

Die Erginzungsflache liegt innerhalb des Bodendenkmals ,,Dorfkern Neuzeit, Siedlung slawi-
sches Mittelalter, Dorfkern deutsches Mittelalter* mit der Bodendenkmalnummer 100110. Siid-
Ostlich und 6stlich angrenzend befindet sich das Bodendenkmal mit der Bodendenkmalnummer
100102 ,,Siedlung slawisches Mittelalter, Burgwall slawisches Mittelalter®.

Hinweise zum Umgang mit den in Rede stehenden Bodendenkmalen werden durch die zustén-
digen Fachbehdrden im Rahmen des formellen Beteiligungsverfahrens tibermittelt und in die
Planung eingearbeitet.

In der Erginzungsfliche sind keine Einzeldenkmale vorhanden. Jedoch befinden sich in der
Umgebung des Plangebietes das Schloss Krinzlin, die Kirche und das Pfarrhaus. Auf den Um-
gebungsschutz dieser Einzeldenkmale hat die Planung jedoch keine Auswirkungen, da bereits
die ndhere Umgebung dieser Denkmailer durch eine vergleichbare Bebauung geprigt ist.

In der Umgebung der Erginzungsfliche befinden sich als Einzeldenkmale das s.g. Schloss
Krinzlin, das Pfarrhaus und die Kirche Krinzlin. Der Umgebungsschutz dieser westlich bzw.
stidwestlich des Plangebietes befindlichen Einzeldenkmale ist von der Planung nicht betroffen.
Von der geplanten Neubebauung existieren keine Sichtbeziehungen zu den Baudenkmalern.
Vergleichbare Neubebauung ist in ndherer Umgebung der Baudenkmaler bereits realisiert wor-
den.

6.0 Flachenbilanz

Innerhalb des Satzungsgebiets erfolgen folgende Flachenfestsetzungen:

1. Bebaubare Fliche (Baugebiet) in der Ergénzungsfliche 3.294 gm

Gesamtfliche Satzungsgebiet 3.294 qm

7.0 Belange von Natur und Landschaft und des Artenschutzes

Zur Bewiltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist § 18 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG, Fassung vom 29. Juli 2009) ,,Verhiltnis zum Baurecht™ zu beachten. Demnach
ist fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) (,,Ergdnzungsfliache*)
die Eingriffsregelung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches anzuwenden.

In der Eingriffsregelung nach dem BauGB ist der § 1 a ,,Ergénzende Vorschriften zum Um-
weltschutz zu beachten, nach dem mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
istund die Versiegelung des Bodens auf das notwendige MaR3 zu begrenzen ist. Die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind danach in der
Abwigung zu beriicksichtigen.

Weiter sind artenschutzrechtliche Belange zu priifen und die mdglichen Beeintriachtigungen
durch die Planung auf besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten zu bewerten. Grundlage
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fiir den Artenschutz ist § 44 BNatSchG in Verbindung mit den Landergesetzen (Brandenburgi-
sches Naturschutz Ausfithrungsgesetz — BbgNatSchAG) bzw. der Bundesartenschutzverord-
nung.

Nachfolgend wird eine Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung und anschlieBend
eine Bewertung der Beeintrachtigung zu betrachtender Schutzgiiter vorgenommen. Im Folgen-
den werden Kompensationsmafinahmen fiir erheblich zu bewertende Beeintrachtigungen inner-
halb der Ergdnzungsflidche dargestellt.

7.1 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung sowie der Biotop- und Nut-
zungsstrukturen

Kréinzlin ist ein Ortsteil der Gemeinde Mérkisch Linden im Amt Temnitz und liegt ca. 3 km
nordwestlich der Kreisstadt Neuruppin. Die landschaftliche Umgebung Krénzlins ist geprégt
durch landwirtschaftlich genutzte Flichen, Wiesen und Felder. Der Ort weist an einigen Stellen
noch den Nutzungscharakter von Wohnen im léndlichen Raum auf, wobei sich die l4ndliche
Pragung innerorts eher durch heutige Hobby-Landwirtschaft oder landwirtschaftlichen Neben-
erwerb zeigt. In Krénzlin sind in den letzten Jahren zahlreiche Wohnbauprojekte entwickelt
worden (z.B. westlich des Lindenstegs, am westlichen Ende der Kleinen Strale und auch bereits
An den Eichen), so dass die urspriingliche Struktur und Bebauung des Haufendorfs mittlerweile
iiberprigt ist.

Die ca. 0,33 ha groBBe Ergénzungsfldche befindet sich im ostlichen Bereich der Ortslage, am
nordostlichen Ende der StraBe An den Eichen und umfasst den siidlichen Teil des Flurstiicks
23/1 der Flur 5 der Gemarkung Kréinzlin.

Die Erganzungsfliche grenzt westlich an einen ansissigen Zimmereibetrieb. Der westliche Teil
der Erginzungsfliche wird in diesem Zusammenhang als Lager- und Stellplatzflache genutzt.
Hier bestehen Versiegelungen in Form von Asphalt- und Schotterflaichen. Angrenzend an diese
Nutzung sowie an der siidostlichen Grenze der Ergdnzungsflidche bestehen Erdablagerungen,
die mit einer Ruderalflur bewachsen sind. Der Rest der Erginzungsflache selbst stellt sich als
Intensivgrasland dar.

Westlich und siidlich der Ergénzungsfldche befindet sich bestehende Einfamilienhausbebau-
ung. Nordlich und 6stlich schliet Intensivgrasland an. Nordlich angrenzend an die Ergin-
zungsfldche befindet sich ein renaturierter Feldsoll.

Eine Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen (laut Grundlage der Biotopkartierung
Brandenburg Band 2, 3. Auflage 2007) der Ergidnzungsfliche und ihrer Umgebung erfolgte im
Rahmen einer Begehung im August 2023. Folgende Biotop- und Nutzungstypen sind vorhan-
den:

Intensivgrasland (GI - 05150)

versiegelte Stellplatzflichen (OVPV — 12643)

Wegeflache mit wasserdurchldssiger Befestigung (Schotter) (OVWW — 12652)
Erdablagerungen (OAL — 12740)

Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur (RS — 032001)

Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergérten (OSRZ — 12261)
Pflasterstrale An den Eichen (OVSP — 12611)

perennierendes Kleingewésser (Feldsoll) (SKU —02121)

Eine Fotodokumentation liegt dieser Begriindung als Anlage 1 bei.
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7.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bezogen auf die zu be-
trachtenden Schutzgiiter

7.2.1  Schutzgut Pflanzen und Biotope

Nach § 18 BbgNatSchAG bzw. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope bzw. weitere Biotop- und
Vegetationsstrukturen mit seltenen oder gefahrdeten Pflanzenarten sind innerhalb der Ergén-
zungsflache nicht vorhanden. Den kartierten fldchigen Biotopen wird ein untergeordneter bis
allgemeiner Wert zugeordnet. Gehdlzbestand ist innerhalb der Ergidnzungsflache nicht vorhan-
den. Durch die Planung werden versiegelte Flachen, Ablagerungen sowie Intensivgrasland
iiberplant, so dass hier keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Biotope vorliegt. Die
vorhandene Biotopstruktur wird auf dieser Fliache durch die Realisierung der Bebauung und die
Anlage von Girten verdndert. Der Eingriff kann durch die Minimierung der Versiegelung mi-
nimiert werden. Durch die Anlage von Pflanzungen zum 6kologischen Ausgleich des Eingriffs
in das schutzgut Boden werden hoherwertige Biotopstrukturen geschaffen.

In direkter Umgebung befindet sich mit dem Feldsoll eine wertvolle Biotopstruktur, die dem
gesetzlichen Biotopschutz unterliegt. Die aktuelle Lager- und Stellplatznutzung reicht bis an
die nordliche Grenze der Ergénzungsfliche. Bei Realisierung der Planung wird die bisherige
Nutzung durch die Wohnbebauung mit zugehérigem Garten ersetzt. Eine Nutzungsintensivie-
rung aufgrund der Nutzungsdnderung ist hier nicht ablesbar. Eine Beeintrachtigung des Feld-
solls wird daher nicht gesehen.

> Es wird eingeschitzt, dass die Planung keinen erheblichen Eingriff auf das Schutzgut
Pflanzen/Biotope verursacht.

7.2.2  Schutzgut Tiere

Grundlage fiir den allgemeinen und besonderen Artenschutz sind die §§ 39 und 44 des
BNatSchG in Verbindung mit den Léndergesetzen bzw. der Bundesartenschutzverordnung.

Nachfolgend werden die Habitatpotentiale fiir die planungsrelevanten Arten/Artengruppen auf
Grundlage der Begehung im August 2023 grundsitzlich abgeschitzt:

Brutvogel

Das Potential fiir Freifldchenbriiter wird aufgrund der Beschaffenheit der Erganzungsflache und
der benachbarten Bebauung als gering eingeschitzt.

Geholzstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein Habitatpotential fiir Hohlenbriiter
und fiir Baum- und Gebiischbriiter ist nicht gegeben.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist aufgrund der Planung nicht
zu erwarten.

Explizierte Kartierungen des Brutvogelvorkommens erfolgten nicht.

Fledermduse

Das Plangebiet weist kein Habitatpotential (Gebdude, Geholze) fiir Flederméuse auf.

Die Erginzungsfliche kann zum Uberfliegen und als Jagdhabitat fiir Fledermiuse dienen. Im
Falle der Bebauung wird diese Funktion eingeschriankt, geht jedoch nicht vollstindig verloren,

da auch Hausgérten Lebensraum fiir Fledermiuse bieten. Ausreichend Ausweichfldchen sind
zudem direkt angrenzend vorhanden.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist aufgrund der Planung nicht
zu erwarten.
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Reptilien

Die Biotopstruktur der Ergéinzungsfliche weist keine typischen Strukturmerkmale fiir geeignete
Lebensrdume der Artengruppe der Reptilien auf. Es fehlt z.B. an Sonnenplitzen wie Totholz-
strukturen oder Steinhaufen. Ein Habitatpotential fiir Zauneidechsen oder andere Reptilien wird
daher als eher gering eingeschitzt.

Amphibien

Mit dem Feldsoll ist in unmittelbarer Umgebung der Ergéinzungsflache ein Oberflachengewds-
ser vorhanden, das Potential als Fortpflanzungs- oder Lebensraum aufweisen konnte.

Bei der Begehung im August 2023 wurde das Feldsoll wasserfiihrend angetroffen. In nassen
Jahren liegen potentiell geeignete Laichbedingungen vor. Nordlich des Soll bestehen verein-
zelte Geholzstrukturen. Fiir hdufige Arten wie z.B. Griinfrosche sind geeignete Winterquartiere
direkt in Ndhe des Solls vorhanden.

Das Gewdsser- und damit die Laichfldchen sind von der Planung nicht betroffen. Das Soll ein-
schlieBlich seiner Uferflichen und ndrdlichen und Geholzbestinde bleibt unverdndert erhalten.
Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist aufgrund der Planung nicht
zu erwarten.

Faunistische Untersuchungen der Artengruppe erfolgten nicht.

weitere Artengruppen

Fiir die weiteren Artengruppen wie Kéfer, Tag- und Nachtfalter und GefiaBBpflanzen wird auf-
grund fehlender Habitatstrukturen bzw. Nahrungspflanzen eingeschitzt, dass die Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG (besonderer Arten-
schutz) auslésen wird.

= Die Planung verursacht keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen
von streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten.

7.2.3  Schutzgut Boden

Laut Geologischer Ubersichtskarte fiir das Land Brandenburg (www.geoportal.branden-
burg.de) sind die im Plangebiet sowie in der direkten Umgebung anstehenden Béden Grund-
mordnenbildungen (Geschiebemergel und -lehm): Schluff, sandig, schwach kiesig bis kiesig,
mit Steinen. Aus bodenschutzfachlicher Sicht wird hier kein Boden mit besonderer Funktions-
ausprigung liberplant.

Bodengefihrdungen durch Kontamination, Altlasten 0.4. im Satzungsgebiet sind nicht bekannt.

Die Ergénzungsfliche weist im westlichen Bereich Bestandsversiegelungen in Form der as-
phaltierten Stellpldtze und der Halle (vollversiegelte Fliche 450 qm) sowie der geschotterten
Wege- und Lagerfldchen (teilversiegelte Flache 576 qm) auf.

Die Ergénzungsfliche ist 3.294 qm groB. Um den spiteren Eigentiimern der Grundstiicke eine
addquate Bebauung zu ermoglichen und gleichzeitig die Versiegelung so gering wie moglich
zu halten und einen griinen Gebietscharakter zu ermdglichen, wird fiir die Ergédnzungsfliche
eine geringe Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Aufgrund dieser Festsetzung betrdgt
innerhalb des Satzungsgebietes die maximale Grundflache 658,8 qm, die mit baulichen Haupt-
anlagen liberbaut werden darf. Zusétzlich darf diese Grundfldche durch bauliche Nebenanlagen
gemill § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Stellpldtze und Garagen gemdl3 § 12
BauNVO um 50 v. H., hier also bis zu 329,4 qm, iiberschritten werden, so dass innerhalb der
Ergénzungsfliche insgesamt eine maximale Versiegelung von 988,2 qm zuléssig ist.
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Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vor allem durch die zukiinftige Mehrver-
siegelung zu erwarten. Hier ist besonders das Schutzgut Boden durch den Verlust der Boden-
funktionen betroffen. Bodenversiegelungen sind grundsétzlich als erheblich zu bewerten und
ausgleichspflichtig.

- Durch die zulédssige Mehrversiegelung entsteht ein erheblicher Eingriff in das Schutz-
gut Boden. Mallnahmen zur dkologischen Kompensation werden notwendig.

Die durch die Planung vorgesehenen plangebietsinternen und -externen MaBnahmen werden in
Kapitel 7.3 bilanziert und in Kapitel 7.4 beschrieben.

7.2.4  Schutzgiiter Wasser und Klima/Luft

Im Zusammenhang mit der Versiegelung des Bodens ist auch das Schutzgut Grundwasser be-
troffen, da eine Versickerung von Niederschlagwasser in den betroffenen Flachen unterbunden
und so die Grundwasserneubildung behindert wird. Eine Versiegelung des Bodens oder andere
Beeintrachtigungen der Versickerung diirfen daher nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar
ist (§ 54 Abs. 3 BbgWGQ).

Das Niederschlagswasser ist, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen
ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, zu versickern (§ 54 Abs. 3 BbgWG@G). Das anfal-
lende Niederschlagswasser kann innerhalb der Ergéinzungsflache versickern, so dass erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser nicht zu erwarten sind.

Offene Gewdsser sind innerhalb der Ergidnzungsfliche nicht und in unmittelbarer Umgebung
mit dem Feldsoll vorhanden. Die Planung stellt in Bezug auf den Feldsoll keine Nutzungsin-
tensivierung gegeniiber dem Bestand dar. Eine Beeintriachtigung des Oberflichengewdssers ist
hier nicht zu erwarten.

= Durch die Planung entsteht kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser.

Durch die zukiinftige Bebauung und Neustrukturierung der Vegetation im Plangebiet werden
keine groBriumigen Anderungen der klimatischen Verhiltnisse in Krinzlin oder der klimati-
schen Funktionen (Kaltluft- und Frischluftentstehung) der Umgebung auftreten. Klimatische
Anderungen werden sich ausschlieBlich im mikroklimatischen Bereich innerhalb der Ergin-
zungsflache bewegen und kaum spiirbare Auswirkungen haben.

> Die Funktionsfiahigkeit des Schutzgutes Klima/Luft wird durch die geplante MaB-
nahme nicht gemindert.

7.2.5  Schutzgut Landschaftsbild / Mensch

Die Ergénzungsfliche wird durch die westlich und siidlich vorhandene Einfamilienhausbebau-
ung und den benachbarten Zimmereibetrieb sowie die Lage an der ErschlieBungsstrale mit
Wendekreis gepragt. Die Ergdnzungsflache ist eingezdunt und stellt sich als Park- und Lager-
fliche sowie Intensivgrasland dar. Die Fldche hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung
fiir die Allgemeinheit. Wegebeziehungen existieren nicht. Beeintrdchtigungen durch die Pla-
nung durch Immissionen sind, au8erhalb der Bauzeit, nicht zu erwarten.

> Insgesamt wird eingeschétzt, dass die Planung keinen erheblichen Eingriff auf das
Schutzgut Mensch verursacht.

Mit dem geplanten Bau von drei Einzelhdusern stellt die Planung eine sehr kleinrdumige Er-
weiterung der bestehenden Siedlungsfldche entlang der vorhandenen ErschlieBungsstral3e dar.
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Die Planung setzt zum 6kologischen Ausgleich ein Anpflanzgebot plangebietsintern fest. Damit
wird eine Eingriinung der kiinftigen Baugrundstiicke gewéhrleistet und die geplante Neubebau-
ung fligt sich stimmig in das Umgebungsbild ein.

> Es wird eingeschitzt, dass die Planung keinen erheblichen Eingriff auf das Schutzgut
Landschaftsbild verursacht.

7.2.6  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die Erginzungsflache liegt innerhalb des Bodendenkmals ,,Dorfkern Neuzeit, Siedlung slawi-
sches Mittelalter, Dorfkern deutsches Mittelalter* mit der Bodendenkmalnummer 100110. Siid-
Ostlich angrenzend befindet sich das Bodendenkmal mit der Bodendenkmalnummer 100102
»Siedlung slawisches Mittelalter, Burgwall slawisches Mittelalter*, welches von der Planung
aber nicht betroffen ist.

Da durch die geplanten Maflnahmen Veridnderungen und Teilzerstorungen am Bodendenkmal
100110 herbeigefiihrt werden, Bodendenkmale jedoch grundsétzlich zu schiitzen und zu erhal-
ten sind (§§ 1 und 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG), stehen dem Vorhaben Belange des Denkmal-

schutzes entgegen.

Verianderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bediirfen gem. §§ 9, 19/ § 20 Abs.1
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung. Der Antrag auf Erteilung einer solchen
Erlaubnis ist durch den Vorhabentriger gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit den zur
Beurteilung der Mallnahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises OPR zu stellen.

2 Belange des Bodendenkmalschutzes stehen dem Vorhaben entgegen; Uberwindung
durch denkmalrechtliche Genehmigung.

In der Umgebung der Erginzungsfliche befinden sich als Einzeldenkmale das s.g. Schloss
Krinzlin, das Pfarrhaus und die Kirche Krinzlin. Der Umgebungsschutz dieser westlich bzw.
stidwestlich des Plangebietes befindlichen Einzeldenkmale ist von der Planung nicht betroffen.
Von der geplanten Neubebauung existieren keine Sichtbeziehungen zu den Baudenkmalern.
Vergleichbare Neubebauung ist in ndherer Umgebung der Baudenkmaler bereits realisiert wor-
den.

> Belange des Baudenkmalschutzes sind von der Planung nicht betroffen.

7.2.7  Schutzgebiete

Nationale und europiische Schutzgebiete liegen auBerhalb des Wirkraumes der Planung in Ent-
fernungen tiber 2,0 km.

> Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen

7.3 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Mogliche Maflnahmen und Ausgleichsverhiltnisse werden in Orientierung an die ,,Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ (herausgegeben vom Umweltministerium Land
Brandenburg) angesetzt. Demnach ist die Versiegelung vorrangig durch eine Maflnahme der
Entsiegelung (Vollversiegelung im Verhéltnis 1:1 / Teilversiegelung im Verhéltnis 1:2) auszu-
gleichen. Die in der Ergdnzungsflache vorhandene Versiegelung, die bei Realisierung der Pla-
nung zuriickgebaut wird, wird daher wie folgt als Entsiegelungsmalinahme gegengerechnet:

576 qm teilversiegelte Schotterfliche (1:2) = 288 qm anrechenbar
450 qm vollversiegelte Asphaltfliche und Uberdachung (1:1) = 450 qm anrechenbar
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Da weitere Entsiegelungsmoglichkeiten im Plangebiet und Umgebung nicht zur Verfiigung ste-
hen, sind fiir die dariiber hinaus zuléssige Versiegelung (Differenz: 988,2 qm — 288 qm — 450
qm = 250,2 qm) zum 6kologischen Ausgleich andere Kompensationsmafnahmen vorzusehen.

In der HVE werden folgende mogliche den Boden aufwertende Maflnahmen mit den entspre-
chend anzusetzenden Faktoren zur Kompensation aufgefiihrt:

Faktoren bei der Kompensation von Versiegelung/Teilversiegelung

MaBnahmen Boden allgemeiner Boden besonderer
Funktionsauspragung Funktionsauspragung

Entsiegelung 1,0/0,5 2,0/1,0

Geholzpflanzung minimal 3-reihig oder 5 m 2,0/1,0 4,0/2,0

breit, Mindestflache 100 gm

Umwandlung von Acker in Extensivgriinland 2,0/1,0 4,0/2,0

Umwandlung von Intensiv- in 3,0/1,5 6,0/ 3,0

Extensivgriinland

Anlage von Ackerrandstreifen, 3,0/1,5 6,0/ 3,0

minimal 15m breit

Wiedervernassung von Niedermoorbdden 1,5/1,0 3,0/1,5

Mogliche Ausgleichsmafinahmen zur Kompensation der Bodenversiegelung und die anzusetzenden Faktoren (Quelle: HVE)

Um den Eingriff in den Boden am Eingriffsort auszugleichen, legt die Planung ein Anpflanz-
gebot zur Schaffung von freiwachsenden Geholzpflanzungen fest. Diese MaBBnahme wird mit
dem Faktor 1:2 bilanziert, so dass durch die Anlage von insgesamt 500 qm groB3en Geholzfla-
chen 250 qm der zuldssigen Versiegelung ausgeglichen werden.

Entsprechend der géngigen Praxis kann alternativ statt 50 qm Gehdlzflache (entspricht 25 qm
der zulédssigen Versiegelung) 1 standortgerechter heimischer mittel- bis groBkroniger Laub-
baum in der Baumschulqualitit 3 x verpflanzt mit Stammumfang mind. 10-12 cm gepflanzt und
als okologische AusgleichsmaBBnahme angerechnet werden. So dass durch die Pflanzung von
10 Béaumen rechnerisch 250 qm der zuldssigen Versiegelung ausgeglichen werden.

Eine Kombination der beiden Pflanzmafinahmen wird empfohlen.

Nachfolgend wird die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung tabellarisch gegeniibergestellt:

Schutzgut Eingriff Vermeidung/Minderung/Aus-
gleich

Pflanzen und Bio- Eingriff nicht erheblich Ausgleich nicht notwendig

tope

Die AusgleichsmaBinahmen fiir die
Bodenversiegelung wirken multi-
funktional auch als Aufwertungs-
mafnahme fiir das Schutzgut Pflan-

zen/Biotope
Tiere Eingriff nicht erheblich insektenfreundliche Beleuchtung ver-
kein Verbotstatbestand nach § 44 wenden
BNatSchG Ausgleich nicht notwendig

Die AusgleichsmaBinahmen fiir die
Bodenversiegelung wirken multi-
funktional auch als Aufwertungs-
mafnahme fiir den Artenschutz
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Boden erheblicher Eingriff durch zuldssige | Riickbau Bestandsversiegelung:
Versiegelung durch Bebauung: 576 qm teilversiegelt (1:2) = 288 qm

3.294 qm x 0,3 (GRZ TI) 450 gm vollversiegelt (1:1) = 450 qm
Baumpflanzungen 10 Stk. (I Baum

pro angefangene 25 qm Versiegelung)
= 250 qm anrechenbarer Ausgleich

=988,2 gm

oder

Anlage 500 qm Gehélzflichen (1:2)
= 250 qm anrechenbarer Ausgleich

rechnerischer Ausgleich 988 gm

Wasser und Eingriff nicht erheblich Minderung durch Versickerung des
Klima/Luft unbelasteten Niederschlagswassers
innerhalb des Plangebietes

Ausgleich nicht notwendig

Die AusgleichsmaBinahmen fiir die
Bodenversiegelung wirken multi-
funktional auch als Aufwertungs-
mafnahme fiir das Schutzgut Klima

Mensch und Land- | Eingriff nicht erheblich Minderung durch Anpflanzgebot
schaftsbild Weiterer Ausgleich nicht notwendig
Die AusgleichsmaBinahmen fiir die
Bodenversiegelung wirken multi-
funktional auch als Aufwertungs-
mafnahme flir das Landschaftsbild

Kultur- und Sach- Bodendenkmal ist betroffen

guiter Denkmalrechtliche Genehmigung

ist notwendig

Bei Umsetzung der Maflnahmen gilt der durch die Planung verursachte Eingriff als 6kologisch
ausgeglichen.

7.4 Griinordnerische Mafinahmen
7.4.1 Maflnahmen des Ausgleichs

Anpflanzgebot

Zur Realisierung des 0kologischen Ausgleichs wird in § 5 der Satzung bestimmt, dass pro an-
gefangenen 10 qm iiberbauter Grundfliche eine zusammenhéngende Pflanzflache von 20 gm
mit standortgerechten heimischen Geholzen angelegt werden muss. Alternativ kann je 25 qm
iiberbauter Grundfldche ein standortgerechter heimischer Laubbaum gepflanzt werden.

Bei der Realisierung der Ausgleichsmallnahmen wird eine Kombination aus der Anlage flachi-
ger Geholzpflanzungen und Baumpflanzungen empfohlen.
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Die Anlage der Geholzflachen ist als freiwachsende, artenreiche, geschlossene Hecke vorzuse-
hen. Die Bepflanzung hat mit standortgerechten heimischen Gehdlzen in der Pflanzdichte von
1 Geholz pro 2 qm Pflanzfldche zu erfolgen.

Um ihrer 6kologischen Ausgleichsfunktion gerecht zu werden, sollen die Gehdlzpflanzungen
eine flichige Ausdehnung von mind. 100 qm haben. Thre Anlage soll minimal 3-reihig und in
mindestens 5 m Breite erfolgen.

Folgende Pflanzqualitéiten sind mindestens zu verwenden:

e Strauch: verpflanzt, 4-Triebe, 60-100 cm Hohe
e Baum: 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Eine empfohlene Auswahl orientiert sich an der dorflichen Umgebung des Satzungsgebietes
sowie den Standortbedingungen. Eine Auswahl an standortgerechten Gehdlzen und Laubbéu-
men enthalten folgende Artenlisten:

Daneben sind auch Obstgehdlze als Hochstamm auf Sdmlingsunterlage (regional- bzw. ortsty-
pische Sorten) zuléssig.

Artenliste 1 Artenliste 2

Empfehlung standortgerechte Straucher Empfehlung standortgerechte Laubbaume

Deutscher Name

Botanischer Name

Deutscher Name

Botanischer Name

Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn Acer campestre
Haselnuss Corylus avellana Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Sand-Birke Betula pendula
Eingriffliger Weilldorn | Crataegus monogyna | Hainbuche Carpinus betulus
Zweigriffiger ~ Weil3- | Crataegus laevigata Corylus colurna Baumhasel

Gem. Traubenkirsche | Prunus padus Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Schlehe Prunus spinosa Vogelkirsche Prunus avium
Kreuzdorn Rhammnus cathartica | Prunus padus Traubenkirsche
Hecken-Rose Rosa corymbifera agg. | Wild-Birne Pyrus pyraster agg.
Filz-Rose Rosa tomentosa agg. Eberesche Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder | Sambucus nigra Mehlbeere Sorbus intermedia
Eberesche Sorbus aucuparia Elsbeere Sorbus torminalis

Gem. Schneeball

Viburnum opulus

Die Pflanzungen sind durch die kiinftigen Grundstiickseigentiimer spétestens in der ersten
Pflanzperiode nach Baubeginn des Hochbaus vorzunehmen. Thre Fertigstellung ist der zustén-
digen baugenehmigenden Behorde unaufgefordert nachzuweisen (Fotodokumentation). Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die langfristige Pflege sollte ein regel-
méBiges Auslichten bzw. auf Stock setzen umfassen. Bei Geholzverlust ist dieser zu ersetzen.

Begriindung: Die Pflanzungen erfolgen zum Ausgleich der zuldssigen Versieglung und des
damit verbundenen Eingriffs in das Schutzgut Boden. Gleichzeitig werden 6kologisch wert-
volle Strukturen fiir die Fauna als Lebens- und Riickzugsraum verschiedenster Artengruppen
geschaffen sowie ein dorftypisches Freiraumelement, dass zur Attraktivititssteigerung des
Landschaftsbildes beitrégt.
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7.4.2 Maflnahmen der Vermeidung/Minderung

Die Gemeinde mochte sicherstellen, dass sich die neuen Baugrundstiicke landschaftsgerecht
bzw. ortstypisch in die Umgebung einfiigen und die Grundstiicke im Sinne einer griingepréagten
Gestaltung in ihrer Wirkung auf den 6ffentlichen Straflen- und den angrenzenden Landschafts-
raum und einer besseren Klimaanpassung entwickelt werden.

Daher werden folgende Festsetzungen getroffen:

Ausschluss von Schottergiirten als Vorgiirten

Fiir die Ergénzungsflache wird geregelt, dass die Vorgarten im Bereich privater Baugrundstii-
cke zu mindestens 50 % unversiegelt zu belassen, girtnerisch anzulegen und dauerhaft zu er-
halten sind.

GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittun-
gen bedeckte Fldchen, in welcher die zuvor benannten Materialien das hauptsachliche Gestal-
tungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind
unzuldssig. Ausnahme bilden die Traufbereiche der Gebdude bis max. 0,5 m Breite.

Begriindung: Zum Schutz der dkologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts, aus Griinden des Artenschutzes sowie zur Verbesserung des ortlichen Kleinklimas
und des Landschaftsbildes soll die Anlage von 6kologisch als negativ zu bewertenden Schot-
tergarten ausgeschlossen werden. Dem Minimierungsgebot gemdf3 § 15 Abs. 1 BNatSchG
wird somit Rechnung getragen. Die Festsetzung ist eine Konkretisierung der Pflicht nach §
8 Abs. 1 BbgBO, nach der unbebaute Grundstiicksflichen wasseraufnahmefahig sein und
begriint bzw. bepflanzt werden miissen.

Vorgaben fiir die Herstellung von offenen Stellpliatzen, Zufahrten und Wegeflichen

Die Herstellung offener Stellplédtze, Zufahrten und Wegefliachen ist grundsdtzlich nur in teil-
versiegelter Bauweise zuldssig. Das heift, als Fldchen mit luft- und wasserdurchléssigen Beld-
gen, die in groerem Umfang eine Versickerung des Niederschlagswassers zulassen, wie zum
Beispiel Pflaster mit offenen, mind. 1 cm breiten Fugen auf Sand- /Schotterunterbau, wasser-
gebundene Decke, Rasengittersteine oder Rasenklinker o.4..

Begriindung: Die Verwendung wasserdurchlissiger Beldge dient dem Schutz der fiir Men-
schen, Tiere und Pflanzen lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit der MaBBnahme sollen
negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung reduziert werden.

7.4.3 Hinweise zum Artenschutz:

ArtenschutzmafBinahmen am Gebaude

Aufgrund der Lage im ldandlichen Raum sind Ansiedlungen von Gebéudebriitern nicht auszu-
schlieBen. Aufgrund dessen ist durch den Bauherrn zu sondieren, inwieweit an dem neuen Ge-
bdude Ansiedlungsmoglichkeiten fiir z.B. Mehl- und Rauchschwalben durch entsprechende
Anstriche, Fassadenputze, Rauputzstreifen im Traufbereich zugelassen bzw. entsprechende An-
gebote an Nist-, Rast- und Schlafplitze (s.a. BIN-Gebédudebriitende Tierarten 2016) an/in dem
Neubau grundsétzlich bautechnisch vorgesehen werden konnen. In diesem Zusammenhang ist
auch die Verwendung von Fledermaussteinen zu bedenken.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Im Sinne des Insektenschutzes ist zu beachten, dass Beleuchtungen, vor allem der Wege/Zu-
fahrten/StraBen, nicht heller als unbedingt notwendig sein diirfen (DIN EN 13201 beachten)
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und auf das erforderliche MaR3 beschriankt werden. Beleuchtung sollte grundsétzlich insekten-
freundlich gestaltet werden und nicht in die freie Landschaft strahlen. Es ist auf eine gute Ab-
schirmung zu achten, um zu vermeiden, dass mehr Fldche als unbedingt notwendig beleuchtet
wird.

Die Lichttechnische Gesellschaft und die Fordergemeinschatft fiir gutes Licht empfehlen Natri-
umdampflampen wegen des geringen Energieeinsatzes, der hdchsten Lichtausbeute und der ge-
ringen Anziehung von vor allem nachtaktiven Insekten. Deshalb sind diese besonders an wenig
frequentierten und naturnahen StraBBen/Wegen bevorzugt einzusetzen.

8.0 Planverfahren

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Markisch Linden am 15.05.2023 wurde
der Beschluss zur Aufstellung der Ergdnzungssatzung ,,An den Eichen - Ost* gefasst. Dieser
Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 4/2023 fiir das Amt Temnitz und die amtsangehorigen Ge-
meinden am 28.06.2023 6ffentlich bekannt gemacht.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Markisch Linden am . .2023 ist
geplant den Entwurf der Ergénzungssatzung zu beschlieBen. Gleichzeitig soll beschlossen wer-
den, den Entwurf fiir die Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren gemél3 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB zu verwenden.

Thomas Kresse

Der Amtsdirektor



